§3 Fanungsrechiliche Festsstzungen und bavordnungesrechiliche Gesintungsvorschrifien
A. Zsichnerische und sextiiche Festestzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 10003:

1.  Art der baulichen Nutzung
(5 9 Aba. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVa)

11 Mischgebiet 4
(59 BauNVO) m

12 Die unter § 6 (2) @, 7, 8 und (3) BeuNVO genennien Nutzungen (Gerenbsubetriebe, Tenkséelien und
Vargnigungastitien) sind nicht Zuilkssig.

2. Waf der baulichen Nutzung
(5 9 Aba. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 18 - 21a BauNVO)

241 In den mit M1 und MI-2 gekennzeicimeten Bereichen gelien beziigiich der Voligeschowse (§§ 16, 18 und 20
BauNVO) im Sinna des Art. 83 Abs. 7 BayBO, sowle fir das Malk der Baulichan Nutzung (GRZ bew. GFZ, §§ 18,
17 und 19 BauNVO) die in nachfoigender Tabelle aufgeflimien Werts:

Nutzung gem. Zahi der maimal migichan max. Grund- max. Gaschoss-
§6BauNvQ  Voligeschosss fiichanzahl GRZ fiichenzahl GFZ
MI-1 M EG 048 12
Mi-2 M EQ 0. EG+0G 0. EG+DG e 12
Hisumiy: Cim fpigen L v, do e i e P N

22 In den mi Mi-1 und Mi-2 gekennzaichnaten Bansichan galten fr dia maximalen Wandhdhen an der Traufsehe dar
Gabiludes Toigands Obargrenzan, bazogen jewsils auf dis Obarkanis des fertigen Erdgeschoss-Fultbodans:

Zah dar maximal maglichen met. miglichs Wandhihe max. mégliche
Voligeschosse an der Traulsaile Firsthiihe:
Mi-1 EQ 4.50m 850m
Mi-2 EG 0. EGHOG 860m 850m
BG+DG 4,50 m 850m

Himauiy: Disr Wyrfinhim wird gngiog As. § BayBD iy zum Suhaisgun: dor Aufanisprin dor intigen Agliesaprgl mi dor Disek s o Dyghwingegiong bew. dor Ay gemmmen. Dar
wnikirs Buzugiguicl v S WarnhBher bl dr Otanlarils- it farfige Pulltsxiors i Bndpiaciuis.
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- M-3: Seteldoch, 0N moe 307
WH1: Patidads, SaHddach N7 SaHddach, Pulidach 0 -
BG = Yelgesthoss EG oder E3HG = Vallgeschess G vud DG = Yellgechoss
2.3 Barsichebagrenzung m
Granze unterschiadiicher Nutzungen

3. Bauwsies, Baugrenzen, Stellung der baulichen Aniagen
{5 9 Aba. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

31 Imgesamisn Plenungsbensich gilt die ofiens Bauwsiss (§ 22 Abe. 2 BauNVO).

32 Baugenzan
(8 23 Abe. 3 BauNVQ)
Unabhiingiy von den Feetsstzungen des Bebauungspianss pelan hinsichiiich der Abstandefiichen die
Regalyngen des Ar. € BayBO.

33 Sislung und Hihenlage der baulichen Aniagen

331 Die Heuptfirgtrichtung i. Plansintrag let bindend. E

3.3.2 Hihenlape
Dis Oberkents des fertigen Fubodens des Erigeschossss derf meximel um 20 cm {ber dem fesigelegien
(aufgefiiven) GaMindenivesu llegan. Ausnahmen kinnen zugaleseen werdan, wenn dedurch des Ons- und
Landpchafisbild nicht besintrilchigt wird.
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Fiahen filr den OberGriliohen Verkehr
{55 Abs. 1 Nr. 24 BauG8)

Anbautreler Straitfan zur Staaissirases St 2245

Zusiitziich st It. Fordsrung des Straflsnbauamiss sin 7,50 m breler Strelfen vom Fehrbahnrand bis zum Beginn
dar Stalpiiitze freizuhalen.

Verketwefilichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrisbarsiche, Zugangsbersichs

Griirflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offeniliche Griinliche

Zu srhaltends Hacks sntiang Wisssnsiralle
Zu arhaitends Biums sntiang der Wisssnsirals

Filichen filr Auischiltungen
(5 9 Aba. 1 Nr. 17 BauGB)

Die dergesielien Auffliiungen werfoigen durch die zukinftigen Grundetickesigeniimer Im Zuge der
Baumatnahman.
Die rmuximale Hibe der Aulschittungsn daf des Niveay des im Sidweelen angmnzandsn beswshenden
Garegenholes (100,34m) nicht Oberechreiien. Die Autechitiungsiiiche llegt kompieti Innerhelb der Filiche des
Gallungsbereiches.

Planungen, Nutzungsregsiungen und Msfnrahmen zum Schutz, zur Pfisge und zur Entwickiung der
Landschaf

(5 18 Abs. 3 und § 8 Abe. 1 Ne. 20, 25 BauGB)

Filchen oder MaBnahman zum Ausgieich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

(naturschutzrechiliche Ausglaichsiiichen).

Die Ausgisiclemalinghmen Ziffer x bis x gemiill den Punkien x und x, Erfiuterungsberichit zum Griinordnungepian,
warden zeltgisich mit Baginn der Bausliigksit bzw. der ErschiislungamaBnehman durchgaflihrt und sind bis zum
185. April des auf dan zugeordneten Eingriff foiganden Jahras abzuschiisBen!

Die Manghmen sind sl volistiindig erbracht, wenn dis Entwickiungepfiege der cben beechrisbensn Meflnahmen
abgeschiosesn ist.

Dis Ausgisichefiichen sind nach Abschiuss der herzustelenden KompensationsmaBnshmen von der Gameinde
an das Bayer. Okofiichenkeiester, Landesamt fir Umweliechutz, AuSsnstslis Kuimbech, mit Formbiett zu meiden.

Fiir die Gastaktung der privatan GrundstiickeSichan sind ainheimische Lauhgehiize zu vervandan.

Entiang der Steaissirases ist sine suigelockerts Heckenplianzung innerhell der privaten Grinfilche anzulegen,
varbunden mi der gensitten Planzung von mind. 11 grofkronigan Laub- oder Cbetbiluman (Hocheiamm) dber dis
gesamts Grundeiicksiiings. Solle dis Tellung des Grundetickes wis dergestsit sricigen, sind auf dem weetiich
geleganen Grundetilck finf Biume, auf dam Setiich gelegensn Grundstick sechs Biuma zu phlanzen.

Dis Pienzmefnaimen missen bis zum 15. April des Jahmes, weiches auf des Jahr der Fertigstelung der
Baumafnahman foigt, durchgeflhrt sein.

13.3 Versisgelungsn

Die Oberfidchen der nichi Gberbauten Grundetiickefiichen sind, mit Ausnahme der Zufahris- und Perkfiichen,
wasserdurchilissiy auszubilden. Das anfalands Ragenvasser soita, falls tachnisch und wirtschaftich midglich,

durch gesignete Matnahmen vor On zur Versickenung gebracht werden.




134 Gaplame Driinegalsitungen dirden grundsliizich nicht an dis Sfantichen Abwasserisitungen angeschiossan
warden. Das anfallends YWeesar aus Drinagaisiungan mues durch geeignete MaBEnahmen direki auf dem

Grundetick zur Versickerung gsbmechi werden. Evil. kenn sine besishends, dis Swmutestrufle quersnds,
Oberiaufiektung zur Oberfihrung des Drainegewsesers in den Biberigrund genutzt werden.

15. Gonstige Planzeichen

15.1 Grenzs das diumiichan Geltungebarsichs
(§ © Abs. T BauGB)
1562 Nebenaniagen K § 14 BauNVO sind nur innarhalt der vorgesahanen Baugranzen gamill den Vorachriftan der

BayB0 zyliissig. Dis Dachform und Decimaigung ist migiichst auf das Haupigebiude ahzustimman.
Einzeine Schuppen/Gerengeriehiiuechen bis 8,00 m* Grundiidche und 2,50 m Hbhe sind sullerhelb der
Baugranzen miglich. Sia dirfan an den Grundsiiickegrenzen ansinandsr gabaut werden.

Ortliche Bauvorschrifien (§ © BeuGs L.V.m. der BayBd) und Gestaltungsfestsstzungen
1. Gebllude

141 Dacihformen und Dachneigungen
Baziglich der Dachforman und -neigungan bastshen foigends Festsatzungan:

st nur das Erdgeachoss ais Voligeechoss zullissig (MI-1) sind Pultdiicher oder Sattekdicher eriaubt. Die maximal
madgichan Traut- und FirsthShan I Tabelle § 3, Abs. A 2.2 sind sinzuhalien!,

Ist das Enigeschoes oder das Erd- und Obsrgeschoss ais Voligaschoss zulliesig (M1-2) sind Pultcicher oder
Satteidiichar araubt. Die maximal migiichen Traul- und Firsthdiven it. Tabsla § 3, Abs. 2.2 sind sinzuhaltan!

Soll des Dachgeschoss als Voligaschoss susgafih warden (MI-2), sind nur Satieldicher mit siner Dachneigung
bis 30° zuliseig. Dis maximal maglichen Trauf- und Firsth3haen It. Taballe § 3, Abs. 2.2 sind sinzuhaken!.

Hier sind Krippeiwaimdiicher und asymmetrische Dechneigungen nicit eriubl. Giebelselliy Zusammengebeute
Satteidéichar mssen die gisiche Dechneigung besitzen.

12 Dacheindeckung und Dachaufbaulen
Baziglich der Dechaindeckungeart und -farbe bestehen keine Festestzungan.

Solerenergieaniagen und Sonnenkoliskioren gem. Art. 57 BayB0O sowie begriinte Déicher sind zupelasesn.

Dachgauban sind nur bei Satweidachgebluden mit dam Dachgeschoss ais Voiigeschoss als sishends Gauben
oder Schisppgeuben zullesig. Dis Gesamtiiings darf js Dachesits die HiMe der Hausliinge nicht Obsmechreiten.
Die meximaele Geubenbreite beirfigt 4,00 m fir einzeine Geuben. Der Mindesiebeiend der Gaubsnwand zur
Qrigangkans betrigt 2,00 m; dar ichts Mindeatabstand rwischen den sinzainan Gauben batriigt sbanfalls 2,00 m;
die Frstobarkanie der Gaubsn muss mindesiens 50 cm unter der Oberkanie des Hauptiinetes llegen.

1  Garagen/Sielipiitze

21 Siendor
Garagen und Carporis sind nur innerhalb dar mit Baugrenzen varsahensn Fllichen sowis im Bersich zwischen
7,50 m und 15,00 m Abstand zum Fahrbahnrand der Staatestralie 2245 zullssig. Die Swilplatzbedarfesatzung der
Gemsinde Grolthebersdord, in ihrer jewsils glitigen Fessung, st enzuwenden.

22 Dechiorm
Die Geregendiicher sind moglichet ensiog zur zuldseigen Dechform und -neigung des Hsupigebdudes
auszufilhren. Bagriinte Dilchar sind maglich.

3.  Einfriedungen

Grundaetiickesinfrisdungen warden nicht zwingand vorgeschrisben. Dis Hihe der Einfiedung sinschileliich Socksl
wird suf mex. 2,00 m begrenzt. Dies gik nicht fir Hecken. Sockelmeusm sind bis zu einer Hihe von 30 cm
Zullesig.

Dis Einfrisdungen 3ind als sankrechis Holziatienziiune, Hacken odar hinerpfanzien Maschendrahl- oder
Metalzdunen suszuihren.

Einfriedungan aus Biech, Kunsteiofi, Glasbeusteiren, Meusrwerk oder Eeslon sind nicht Zugelasesn.
Hihandillersnzen missan hinter der Ginfriedung als beplianzie Bischungen ausgellihnt werdan. Einfriedungen
gind dem natlrichen Gsiiindeveriau! anzupessen und mit den benechberien Einfiedungen gesligiterech
abzustimman.
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Die erfordarichen Miill- und Weratofibehiiher sollsn mégiichst in die Baukilrper der Haupt- oder Nabsngebiiude
integrient warden. Zur Entsorgung sind disss an dis nichsigeisgens gesignele Ofentiche Verkshrefiiche
(Wissanstrata) zu bringan.

Sillizmavern

im Barsich der gaplantan Zuglings und Zufshrien sind Stlizmauem bis zu siner Hiba von 30 cm dbar dem
natiriichen Geliinds zyllissig.

C. Hinweles

O

™

10.

1.

12.

Bestshende Grundsilickegrenzen und Flursiicksnummenn

Bebayungsvorachiag

Vorgeachiagane Grundstiickagrenzen

Schniitiege

Bestshende bauliche Aniagen
Blschungan/Gallindakanien (Bestand) im Barsich dar fasigesstzien/gapianten Aufiiungen
Sichidreleck gem. RAS-K, Seleniinge 200,00 m

Rilckstausicherung, Kellsrantwilsssrung
Die Keller- bzw. Unisrgeschosss sind gegen Rickeieu snteprechend zu sichem.

Dan Gmndetiickeigentimem wird smpfohien, das anfallendes Reganwasser zu sammain und fir die
Gerenbewisssrungodensveniuell fir die Toletienspliung zu verwenden.
Dia Griila dar Auffangbahditar solke pro 100 n* Dachfiichs 2 - 2 m® nicht umerschraiten.

E» wini emplohien, bel Holzbeulelien suropiilsches Holz zu verwenden.

Auysnahman ynd Befreiungan (§ 31 BauGB)

Bauwten, dis geringligig von der fesigessizien Bauweiss sbweichen (z.B. Obsrechreitung der Beugrenzen oder
individusll gestaltsta Bausntwilrie) kinnen aul Antrag als Ausnahme Zugeiassen bzw. von den enteprechandan
Falteizungan befrait werden.

Dankmaipliege

Alls mit der Durchfiihrung das Projeldes bstrsuten Parsonan missen darauf hinswissan warden, dass bei
Baparbelien sufiretende vor- und friihgeschichiiche Funde bzw. Bodendenkmiller nach dem Bayerischen
Denkmalechutzgesetz unverzigich der Unkeren Denkmalschuizbehlrde oder dem Bayer. Landesamt fir
Denkmaipfegs gameldst warden miiseen.




