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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Hinter der Kirche", Gemeinde GroBhabersdorf,
Landkreis Fiirth.

Grundlage des Bebauungsplanes ist
GroRhabersdorf vom 17.11.2016.

der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates

Praambel
Die Gemeinde GroRRhabersdorf erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Art. 1 G v. 04.05.2017 und Art. 6 G v. 29.05.2017

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Art. 2 G v. 04.05.2017

c¢) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt
gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.06.2017

d) der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016

e) des Gesetzes Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-gesetz-BNatSchG) vom 29.
Juli 2009, zuletzt geéndert durch Art. 4 G v. 30.06.2017

f) des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, zuletzt geandert durch Gesetz vom
13.12.2016

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom 14.12.2017 als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht
zulassig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

Ferienwohnungen werden auf 2 je Baurecht beschrankt. Damit wird dem touristischen Bedarf
Rechnung getragen.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBlerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf} den
Vorschriften der BayBO zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVQ)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
Maximal Il Vollgeschosse zuldssig: Z = II.
21.2

Maximal lll Vollgeschosse zuldssig: Z = Il (lI+U).
Das dritte Vollgeschoss ist nur im Untergeschoss zuldssig.

2.2 Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVQO)

2.3 Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)

24 Hoéhenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale traufseitige Wandhoéhe betragt bei Il 6,60 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfubodenoberkante bis zur Schnittlinie AuBenkante Autenwand / OK Dachhaut.
Die maximale Firsthbhe betragt bei Il 900 m. Gemessen wird von
Erdgeschossfulbodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.
Der First muss im Bereich der maximalen Firsthhe mindestens jeweils 2,40 m von den seitlichen
Gebaudeaullenwianden zuriickspringen. Im Bereich der Riickspriinge ist eine Staffelung nach
unten bis zur max. Traufhéhe méglich.
Siehe hierzu Erlauterungszeichnung unter C der verbindlichen Festsetzungen ("Maske" fir
maximale Ausdehnungen der Gebdudequerschnitte bezogen auf 12 m Geb&udebreite).

der

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei Il (II+U) talseitig 9,60 m, bergseitig 6,60 m.
Gemessen wird von der Erdgeschossfulbodenoberkante bis zur Schnittlinie AuRenkante
Auflenwand / OK Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt bei Ill (11+U) talseitig 12,00 m, bergseitig 9,00 m. Gemessen wird
von der Erdgeschossfuftbodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

Der First muss im Bereich der maximalen Firsthéhe mindestens jeweils 2,40 m von den seitlichen
Gebaudeaullenwanden zuriickspringen. Im Bereich der Riickspriinge ist eine Staffelung nach
unten bis zur max. Traufhéhe méglich.

Siehe hierzu Erlduterungszeichnung unter C der verbindlichen Festsetzungen ("Maske" fiir
maximale Ausdehnungen der Gebdudequerschnitte bezogen auf 12 m Gebaudebreite).

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

3.2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. o.) eingehalten werden.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1  Planstralen mit Gehweg
Die Straenraumgestaltung gilt nur als Hinweis und kann im Rahmen der Bauausfihrung noch
geandert werden.

6.2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

6.2.1 Offentliche Parkflache

6.2.2 Land- und forstwirtschaftlicher Weg

6.3 Eigenstandiger Full- oder Radweg

6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
6.5 Malzahlen
6.6 Einmindungsradius / Radius Wendeanlage

6.7 Stralenbegrenzungslinie

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Geplante Trafostation

8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die éffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsétzlich unterirdisch und auf
&ffentlichem Grund zu verlegen.

9. Grinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Offentliche Grunflachen
Die offentlichen Grinflachen sind naturnah bzw. gartnerisch zu gestalten und, wo mit dem
Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen sowie dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.
Das geplante Regenriickhaltebecken im Bereich &ffentlicher Grinflichen ist zudem mdglichst
naturnah mit flachen méhbaren Béschungen (1:6 bis 1:10) zu gestalten und extensiv zu pflegen.

9.2  Begriinungsbindung nicht iberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht Giberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflichen lberplanten
Grundstiicksflidchen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Nadelgehdélze 1.
und 2. Wuchsordnung sowie eine randliche Einfriedung der Grundstiicke mit Nadelgeh&lzhecken
ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinung sind zulédssig und erwiinscht.

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist mindestens ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum je
Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Ausfélle sind gleichwertig
zu ersetzen.

9.3  Minimierung der Versiegelung
Maximal 15 % der nicht Uberbauten Grundsticksflichen dirfen an der Oberfliche
wasserundurchldssig versiegelt werden. Die Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag auszubauen.

10. Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserriickhaltung
Regenwasserriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Artenschutzmafnahmen
Die Rodung von Gehdélzen und die Baufeldberdumung sind in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September verboten (Vogelbrutzeit) und somit nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
zuldssig. Kann die Rodung bzw. Baufeldberdumung nicht aufierhalb der Vogelbrutzeit erfolgen,
sind durch Vergramungsmafinahmen ab Marz Bruten auf der betreffenden (Teil-)Flache und
deren Umfeld (+ 50 m) zu unterbinden (Details siehe spezielle artenschutzrechtliche Prifung —
saP).
Eine Beeintrachtigung des Streuobstbestandes siidwestlich des Geltungsbereiches wahrend der
Bauarbeiten ist durch eine Schutzzdunung oder andere geeignete Malnahmen zu vermeiden.

13.2  Erhaltungsgebote fiir Baume
Der zum Erhalt dargestelite Einzelbaum ist zu erhalten sofern keine Gefdhrdung besteht.
Wéhrend der Bauarbeiten ist der Einzelbaum gem. DIN 18920 zu schiitzen. Ein Ausfall des
Baumes ist durch eine Ersatzpflanzung (Mindestqualitét siehe Pflanzgebot fiir Baume) zu
kompensieren.

13.3  Pflanzgebote fir Baume

Zur Eingriinung des Straflenraums und der Parkplatzflaichen sind im Bereich der dargestellten
Einzelbdume hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-
18, mB, Artauswahl siehe Begriindung). Die Pflanzflachen sind dabei nach Méglichkeit mit mind.
12 cbm durchwurzelbarem Substrat herzustellen. Die Plandarstellung ist lagemaRig nicht
bindend, geringe Abweichungen sind daher unter Beibehaltung des Begriinungskonzeptes und
der Anzahl der Gehdélze zuléssig. Die Pflanzungen sind dauerhaft gértnerisch zu unterhalten und
bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Qualitat zu ersetzen.
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Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB aullerhalb des Geltungsbereiches.

Als Ausgleichsflachen auflerhalb des Geltungsbereiches werden folgende Flachen festgesetzt:

- FIL.Nr. 1087/2, Gmkg. GroRhabersdorf mit 11.000 gm (zusétzlich Rebhuhn CEF-
MaRnahme); Entwicklungsziel Extensivwiese, Gehdlzsaum zum Heckenbestand und
Wildackerstreifen

- FI.Nr. 560, Gmkg. Fernabriinst mit 1.660 qm; Entwicklungsziel maBig artenreiches
Extensivgrinland

- FIL.Nr. 557, Gmkg. Fernabriinst mit 3.569 gm; Entwicklungsziel Extensivgriinland mit
Dornenhecken (Vogelschutzhecke)

- FILNr. 1053 und FLNr. 1053/2, Gmkg. GroRhabersdorf mit insgesamt 6.033 gm;
Entwicklungsziele Extensivgriinland bzw. maRig artenreiche Feuchtwiese

- FL.Nr. 1051/1, Gmkg. GroRBhabersdorf mit 1.559 gm; Entwicklungsziel Extensivgriinland

- FI.Nr. 1048, Gmkg. GroRhabersdorf mit 1.609 gm; Entwicklungsziel Extensivgrinland

- FI.Nr. 1068, Gmkg. GroRRhabersdorf mit 645 gm; Entwicklungsziel Extensivgriinland

- FI.Nr. 295, Gmkg. GroBhabersdorf mit 873 (zusétzlich Feldlerchen CEF-MaRnahme);
Entwicklungsziel Bluhackerstreifen

Details zu Entwicklungszielen, Manahmen und Pflege sind der Begriindung zu entnehmen.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports:

Garagen und Carports missen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.3 der Festsetzungen)
umfassten Flachen errichtet werden. Grenzgebaude miissen der BayBO entsprechen.

Die Stellplatzbedarfsatzung vom 01.06.1993 ist anzuwenden.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Sichtdreiecke im Bereich von
HaupterschlieRung (Planstraie A)
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen dirfen aufler Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Wadlle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Z&une
sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegenstande diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten und Stellplatze errichtet und
Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe iiberschreiten. Dies gilt auch fir
die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der
Straenbauverwaltung abzustimmen.

Dies gilt auch fur die Anfahrsicht bei Grundstiicksausfahrten.

Stralenkreuzungen im Plangebiet im Bereich der

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (rechtskréaftiger Bebauungsplan)
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z. B. geringfiigige Uber-
oder Unterschreitung der in Teil B festgesetzten Malizahlen oder individuell gestaltete
Bauentwiirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemal BayBO miissen jedoch eingehalten werden.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1. Wohngebaude

1.1 Dachform
Es sind alle Dachformen zuléssig.

Aneinander gebaute Doppelhduser dieselbe Dachform und Firstrichtung aufweisen.

12 Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zuldssig, sofern die festgesetzten Firsthéhen eingehalten werden.

13 Dacheindeckung
Es sind alle Dacheindeckungen zuldssig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu
beachten.

Bei Dachdeckungen aus Metall mit Ober 500 m? Flache sind nur dauerhaft beschichtete
Materialien zulassig. Soweit kein Flachdach und kein begriintes Dach errichtet wird, ist das Dach
in roter bzw. rotbrauner Farbe zu gestalten.

14 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben etc.) sind zugelassen, wenn sie sich innerhalb der Schablone
(Erlduterungszeichnung "Maske" unter C der verbindlichen Festsetzungen) bewegen.
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen und mussen mit den (brigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.

15 Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zuldssigen Traufhéhen (und Firsthéhen
eingehalten werden.

16 Fassadengestaltung
Die Gebadude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AulRenputz in gedampften Farbténen zu
versehen. Oberflachen von Anbauten und Nebengebduden sind gestalterisch an das
Hauptgebdude anzugleichen. Stark strukturierte AuRenputze sind nicht zuldssig.
Holzverschalungen sind zugelassen. Eine Fassadenbegriinung als Klimaausgleich wird
empfohlen.

1.7 Stellung der baulichen Anlagen
Die Haupffirstrichtung ist frei wahlbar.

18 Hoéhenlage
Die maximale Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschoffullbodens (EFOK) ist fir jedes
geplante Gebaude individuell auf m U NN festgesetzt; die Festsetzung darf um maximal 10 cm
tiberschritten werden. Diese Festsetzungen werden in der Begriindung erldutert bzw. sind im
Planteil in einem separaten Planausschnitt mit der maximal zuldssigen Hohe der EFOK je
Gebéude eingearbeitet.

Die Héhenlage der geplanten Gebaude (Wohnhaus mit Nebengebéude) ist durch die Errichtung
und Abnahme eines Schnurgeriistes nachzuweisen.

19 Geldndeanpassung

1.9.1 Abgrabungen
Verdnderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen dirfen max.
bis zu EFOK vorgenommen werden.

Die Hohenlage der geplanten Gebdude ist durch die Errichtung und Abnahme eines
Schnurgeriistes nachzuweisen.

Das natirliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Aufflllung nicht derart verdndert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Erhdéhte Terrassenaufschiittungen mit steilen Béschungen sind nicht zuldssig.

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahnrand bzw. zu den benachbarten Grundstiicken mussen
durch Boschungen auf dem eigenen Grundstiick iiberwunden werden.

2. Garagen und Carports

21 Die Fulbodenhdhen der Garagen und Carports sind dem natirlichen Geldnde anzupassen

2.2 Dachform und Dachdeckung bei Garagen
Es sind alle Dachformen und Dachdeckungen zuldssig, sofern sie der BayBO entsprechen. Eine
Dachbegriinung ist bei Flachdachgaragen zwingend vorzunehmen.

2.3 Die Gestaltung und Héhenlage aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen
(Anpassungspflicht).

2.4 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, vor
den Carports mindestens 3,0 m, einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder
Tore beschrankt werden.

25 Stellplatze
Es gilt die Stellplatzbedarfsatzung vom 01.06.1993.

3. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Einfriedungen sind dem
natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch
abzustimmen.

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Zaune mit einer Gesamthéhe bis 1,20 m uber Oberkante
natiirliches Gelande zulassig. Dabei sind Sockelmauern bis zu einer Héhe von 20 cm zuldssig.
Trockenmauern aus Natursteinen sind zuldssig.

Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.

4, Gelédndeanpassung
Verédnderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max.
bis zu EFOK vorgenommen werden.

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3. Héhenlinien

4. Flurstiicksnummern

5. Bestehende bauliche Anlagen

6. Bebauungsvorschlag

6.1 Hauptgebéude

6.2 Garage

7. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

8. Zur Gewdhrleistung einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und
DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten (wasserdichte Ausfihrung).

9. Altlasten
Sollten wahrend der Bauarbeiten Materialien gefunden werden, welche auf einen
Altlastenverdacht hinweisen, ist das Landratsamt Fiirth sofort zu informieren.

10. Riickstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

Evtl. sind erhéhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten. Schichten- und
Grundwasser sind nicht auszuschlieRRen.

11. Niederschlagwasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden.

Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und fiir
die Gartenbewdsserung oder eventuell fir die Toilettenspiilung zu verwenden oder durch
Sickerschéachte auf dem Grundstick zuriickzuhalten.

Die GréRe der Auffangbehélter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m?® nicht unterschreiten.

12. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen méglichst nicht
verwendet werden.

13. Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

15. Maximal mégliche Abmessungen der Gebaude Il
Die Zeichnung ist auf eine Geb&audebreite von 12 m bezogen.
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16. Maximal mégliche Abmessungen der Gebaude Il (I1+U)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde GroRhabersdorf hat in der Sitzung vom 17.11.2016 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes "Hinter der Kirche", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
23.11.2016 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom
30.03.2017 hat in der Zeit vom 18.04.2017 bis 19.05.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 30.03.2017
hat mit Schreiben vom 10.04.2017 bis 19.05.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 14.12.2017 wurden die
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
27.12.2017 bis 09.02.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 14.12.2017 wurde mit
Begruindung und Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01.2018 bis 09.02.2018
offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung der des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am
22.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde GroRhabersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.02.2018 die den
Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hinter der Kirche", gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
14.12.2017 als Satzung beschlossen.

GroB3habersdorf, den 02.03.2018
7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Hinter der Kirche", wurde am

02.03.2018 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und
Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hinter der Kirche" mit Begrindung und Umweltbericht wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Groflhabersdorf zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

GrolRhabersdorf, den 02.03.2018
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BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN

HINTER DER KIRCHE

GEMEINDE GROSSHABERSDORF
LANDKREIS FURTH
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BAMBERG, 30.03.2017
GEA.: 14.12.2017

SATZUNGSBESCHLUSS: 21.02.2018
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