PRAAMBEL

Die Gemeinde Grof3habersdorf erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Vorgezogene KompensationsmaBnahme (CEF-MaRnahme 2)
und externe AusgleichsmaBnahme

FI.Nr. 386, Gmkg. Fernabriinst; 14.905 gm (TF)

vgl. Festsetzung B.4.3
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6

Grundflachenzahl (GRZ)

3,5m Maximale Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

Feld- und Waldweg (unbefestigt)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

H Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
§ Landschaft (Ausgleichsflache 1)

MaRnahmen/Entwicklungsziele (vgl. Festsetzung B.4.1)
- Lockere Heckenstruktur mit Einzelstrauchern und Strauchgruppen in Kombination mit

Gras-Krautsdumen

Extensivgrunland (gleichzeitig CEF-MalRnahme 1 fir die Feldlerche (4.805 gm))

- Gras-Krautsaume

4@ Pflanzung von Laubbdumen 2. Ordnung und Strauchern

6. Sonstige Planzeichen

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.02.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 15.02.2019 ortsiliblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 30.01.2019 hat in der Zeit vom 01.03.2019 bis 02.04.2019 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 30.01.2019 hat
durch Auslage in der Zeit vom 01.03.2019 bis 02.04.2019 stattgefunden.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
06.05.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.05.2019 bis 28.06.2019 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
06.05.2019 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.05.2019 bis
28.06.2019 offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.07.2019 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.07.2019
als Satzung beschlossen.

Fr| r|ch Blegel
Erster Burgermeister

Der Satzun%sbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde
am 29:11.2019 .. gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

(Siegel) Gemeinde Grof3habersdorf, den 29112019 .....

N
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Erster Blrgermeister
‘ M 1 :5.000
Hinweise
578 580 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)
) 630-0199-009 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auRerhalb des Geltungsbereiches)
576/33 - ' @) prognostiziertes Feldlerchenrevier
— 576/28 Il 576 107 6721 .. —_ - I .
—— 576/6 576/20 576/14 s85 — _——  Wegeverlauf gem. Planung landliche Entwicklung
E Fllnerlesberg
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - MaRnahme 3 4.5  Auf den Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs

1.

1.1

1.2

21

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1-15 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8§ 9 Abs. 2 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ: 0,6 (8§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ergibt sich aus der senkrechten Projektion der Flache der Solarmodule,
Wechselrichter und Trafogebdude auf die Gelandeoberflache.

Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Geldndeoberflache betragt 3,5 m.
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (siehe Festsetzung C. 5).

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Solarmodule und Wechselrichter sowie zuldassige Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugren-
ze errichtet werden.

Die Errichtung von Einfriedungen ist auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Innerhalb der Baugrenze sind als Nebenanlagen ausnahmsweise eingeschossige Betriebsgebau-
de- und Trafogebaude mit einer Gesamtgrundflache von maximal 120 m2 zulassig.

Flachen oder Malinahmen fur Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Die Baufeldraumung und Bauarbeiten durfen nur auf3erhalb der Brutzeit der Feldvdgel zwischen
Mitte August und Ende Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmsweise kann in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde hiervon abgewichen werden, sofern durch anderweitige Malinahmen
sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG
nicht erflllt werden.

Interne Ausgleichsflachen/-mafRnahmen / CEF MaRhahme 1

Folgende MaRnahmen sind in den internen Ausgleichsflachen (Gesamtflache 16.004 gm) gemarn
den Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- Malnahme 1
Anlage von lockeren Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Einzelstrduchern und kleinen
Strauchgruppen auf ca. 40 % der Flache. Es sind niederwiichsige, tiberwiegend dornentra-
gende Straucharten gemaf der Pflanzliste unter Punkt 4.2. zu verwenden.
In den nicht bepflanzten Bereichen sind Gras-Krautsdume durch Einbringen der Regiosaat-
gutmischung ,Feldrain und Saum*® (Ursprungsgebiet Frankisches Higelland) zu entwickeln
und durch abschnittsweise Mahd ca. 60% der Saumflache im Herbst zu erhalten.

- MaRnahme 2 (gleichzeitig CEF-Mafl3nahme 1)
Anlage eines extensiv genutzten Grunlandstreifens (bzgl. MaRnahmen, Pflege und Monito-
ring vgl. ,Externe Ausgleichsflache/-mafRnahmen / CEF-MalRnahme 2“ unter Punkt 4.3)

4.3

4.4

Entwicklung von Gras-Krautsdumen durch Einbringen der Regiosaatgutmischung ,Feldrain
und Saum*® (Ursprungsgebiet Frankisches Hugelland) und Erhaltung durch abschnittsweise
Mahd ca. 40% der Flache im Herbst.

- MalBnahme 4
Entwicklung von einzelstehenden Baumen und Strauchgruppen. Es sind Laubbaum-Arten
2. Ordnung und dornentragende Straucharten entsprechend der Pflanzliste unter Punkt 4.2
zu verwenden.

Eine DUngung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind innerhalb der gesamten Aus-
gleichsflache unzulassig.

Fur die Geholzpflanzungen sind ausschlieflich folgende Arten zu verwenden:

Straucher:

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Corylus avellana Haselnuss
Sambucus niger Holunder

Salix caprea Salweide

Baume:

Qualitat: Hochstamm StU min.14/16 cm
Sorbus domestica Speierling
Pyrus pyraster - Brenn/Mostsorten Wildbirne

Die festgesetzten Standorte sind lagem&Rig nicht bindend. Verschiebungen sind bis zu 3 m mdg-
lich. Die Pflanzung ist spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Erweiterung vorzu-
nehmen.

Externe Ausgleichsflache/-malinahmen / CEF-MaRnahme 2

Dem Eingriff durch die geplante Bebauung ist eine 14.905 gm groR3e Teilflache der FI.Nr. 386,
Gmk. Fernabriinst, als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Die MalRnahme ist gleichzeitig vor-
gezogene KompensationsmafRhahme 2 (CEF-Mal3nahme 2) fir die Feldlerche und hat als vor
dem eigentlichen Eingriff zu erfolgen.

Bestand: intensiv genutztes Ackerland

Entwicklungsziel: ltickiger, extensiv genutzter Grunlandstreifen als Brut- und Nahrungshabita-

te fur die Feldlerche (sechs Reviere)

Ansaat mit Regiosaatgutmischung Typ ,,Grundmischung“ (Ursprungsgebiet

LFrankisches Hugelland®)

Pflege: jahrliche Mahd, erster Schnitt Mitte Februar / Anfang Mérz, zweiter Schnitt

ab Mitte August, keine Ansaat von Nutzpflanzen, keine Diingung bzw. Ver-

wendung von Pflanzenschutzmitteln

Uberpriifung der prognostizierten Wirksamkeit der MaRnahmen wahrend der

Brutzeit der Feldlerche (erstmalige Brutphase nach Abschluss der Baumal3-

nahmen, sowie anschlieend in einem mit der Unteren Naturschutzbehdrde

abzustimmenden Turnus)

Hinweis: Ermdglichung einer Bewirtschaftungs-Durchfahrt an den Streifenenden
(Breite 15m)

Malnahmen:

Monitoring:

Die nicht Uberbauten Bereiche des Sondergebietes sind durch Einbringen der Regiosaatgutmi-
schung ,Grundmischung® (Ursprungsgebiet Frankisches Hiugelland) und anschliel3ende extensive
Pflege (Beweidung, alternativ spate Mahd ohne Diingung und Planzenschutzmittel) als extensiv
genutztes Grinland zu entwickeln. Die Einsaat hat unmittelbar nach Errichtung der Solarmodule
bei geeigneter Witterung zu erfolgen, spéatestens im folgenden Frihjahr.

Der nordliche Zaunabschnitt ist alle 10 laufende Meter, der westliche und 6stliche Zaunabschnitt alle
20 laufende Meter mit Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe) zu bepflanzen.

flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1

Solarmodule
Es sind ausschliellich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung ohne Betonfundamente
zulassig. Die Module sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern.

Nebengebaude

Nebengebaude (Trafo-Stationen, Betriebsgebéude) sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach
(Neigung max. 30°) zulassig. AuRenwande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit
Holz zu verschalen. Metallstationen/ -oberflachen sind in nichtreflektierenden gedeckten Farben
zulassig.

Zufahrten, Betriebswege oder Stellplatze sind nur in Schotterbauweise oder Rasengitter zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem nattrlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber Oberkante Gelande zulassig.
Geringfiigige Uberschreitungen durch Ubersteigschutzvorrichtungen sind zulassig. Sockel sind
nicht zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen
Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird.

Auffullungen und Aufschittungen sind zu vermeiden. Der Ausgleich von Kuppen oder Senken ist
nur zuldssig, sofern er zur Aufstellung der Solartische unbedingt erforderlich ist. Alle BaumaR-
nahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und Normen,
insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren.

AulRenbeleuchtungen sind unzulassig.

D. Allgemeine Vorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vor-
habens- und ErschlieSungsplan identisch.

E. Hinweise

1.

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegentber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48

AGBGB einzuhalten:

- Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

- Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von
der Grenze

Denkmalpflege

Arch&ologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs.
1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen
darauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Fun-
de nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen.

Bodenschutz
Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren.
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Vorhabenstrager: Bilirgersonnenenergie GroRhabersdorf

GmbH & Co. KG,
Neue Stralte 17a,
91459 Markt Erlbach

%
Gemeinde GroRRhabersdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
"Solarpark Wendsdorf "

maldstab: 1:2.000
datum: 15.07.2019
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