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Die Gemeinde GroBhabersdorf erldRt aufgrund von § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982, letzt-
malig gedndert durch Gesetz vom 28.06.1990 (GVBl. S. 164) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 25.01.1952 folgende

Satzungeg:

§1
Geltungsbereich

Fir die Gewerbegebieterweiterung am Sportplatz, welche die Grundstiicke F1.Nr.
717 und F1.Nr. 718, jeweils Gemarkung GroBhabersdorf, umfaBt, ist ein Be-
bauungsplan augfgestellt worden. Er trdgt die Bezeichnung "Bebauungsplan Nr.
11 A Erweiterung des Gewerbegebietes der Gemeinde GroBhabersdorf".

§ 2
Inhalt
Der Bebauungsplaﬁ Nr. 11 A besteht aus
- Textteil
- Planblatt

- Begriindung und Erléuterung

- Statistik.

§ 3
Textliche Festsetzungen

1.) Art und MaB der baulichen Nutzung:

Das Plangebiet ist eianeéerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO. Das MaB der
baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen des Planblattes.

2.) Bauweise:

Es gilt eine sonstige Bauweise. Die Gebiudeldnge darf iiber 50,0 m betra-
gen.

3.) Nebenanlagen:

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Anlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO zul#ssig, soweit sie auch nach Landesrecht zul#dssig sind und

die maximale TraufhBhe von 2,50 m nicht iiberschreiten. Die materiell-recht-

lichen Vorschriften sind dabei zu beachten.

4.) Anpflanzungen:

Die nicht {iberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke und der nicht be-

ndtigten Hofflichen sind als Griinflidchen anzulegen oder gédrtnerisch zu ge-

stalten und in der Folgezeit zu unterhalten. Ausgenommen von der Griinge-
staltung sind lediglich die Flichen fiir Zu- und Abfahrten, Zugangswege im

im Grundstiick, bendtigte Hoffldchen, Milltonnenstandpldtze und Autoabstell-



pldtze. Die Eigentlmer sind verpflichtet, ihre Grundstiicke nach den Fest-
setzungen des Planblattes zum unbebauten Geldnde einzugriinen. Die An-
pflanzungen haben mit einheimischen Laubgehtlzen zu erfolgen. Die als
private Griinfliche gekennzeichnete Fliche darf mit keiner baulichen Anlage
iiberbaut werden und ist zw1ngend mit einheimischen Laubgehélzen zu be-
pflanzen.

5.) Einfriedungen:

Die Einfriedung der Grundstiicke zur Stralengrenze ist Bedingung. Die Ein-
friedungen an der StraBengrenze sind in einer Gesamth8he einschl. Sockel
von max. 2,00 m auszufiihren. Die Eigentiimer des Grundstiicks Fl.Nr. 717

und Fl.Nr. 718, Gemarkung GroBhabersdorf, miissen ihr Grundstiick durch einen
tliir- und torlosen Zaun zum angrenzenden Wald auf dem Grundstiick F1.Nr. 707,
708, 712 und 713/3, jeweils Gemarkung GroBhabersdorf, abgrenzen. Die Ein-
friedungen sind so zu gestalten, daB sie flir Kleintiere durchldssig sind.

6.) Nebengebdude:

Die Dicher der Nebengebdude sind den Didchern der Hauptgebdude in Ausfiihrung
und Dachneigungen anzupassen. Die Nebengebaude sollten in baulicher Verbin-
dung mit den Hauptgebduden ausgefiithrt werden.

7.) Bedachung:

Fur geneigte Ddcher wird eine rote bzw. rotbraune Bedachung vorgeschrieben.
Eine Dachbegrunung ist zulas51g Es wird empfohlen, die anfallenden Dach-
abwidsser in einer Zisterne aufzufangen

8.) Gebdudehthen:

Alle Gebiude diirfen eine max. Traufhdhe von 8,5 m nicht Uberschreiten.

9.) Grundwasser:

a) Eine permanente Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Soweit hohe
Grundwasserstidnde angetroffen werden, sind die Keller als wasserdichte
Wannen auszubilden.

b) Das Einleiten von Wasser aus Hausdrainagen in die Kanalisation ist
nicht zuldssig.

c) Fir die Versickerung‘von Oberfldchenwasser und Dachabwdsser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch das Landratsamt Fiirth erforderlich.
Die Erlaubnis kann gleichzeitig mit der Baugenehmigung beantragt werden.

‘10.) Betriebswohnungen:

Im Plangebiet sind insgesamt fiinf Betriebswohnungen zuldssig.

11.) Grundfléchenzahl:

Bei der Berechnung der Grundflichenzahl werden die Zufahrten, befestigte
Hoffldchen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht angerechnet.

12.) Aufschiittungen/Abtragungen:

Im Einfahrtsbereich des Plangebietes ist das Geldnde bis auf das Niveau
der KreisstraBe FU 20 abzutragen. Das abgetragene Erdmaterial ist im Be-
bauungsplangebiet innerhalb der Baugrenzen zu verfiillen.



13.) Forstwirtschaft

Die Grundstiicke Fl1.Nrn. 707, 708, 712 und 713/3, Gemarkung GroBhabersdorf,
gelten als Wald im Sinne des Bay. Waldgesetzes. Die Baugrenze wird in
einen Abstand von 10,0 m festgelegt, so daB3 Bauwerke im Fallbereich der
Waldbdume zu stehen kommen. Es wird daher darauf hingewiesen, daR im Bau-
genehmigungsverfahren die im Anhang I abgedruckte HaftungsauschluBer-
kldrung vom Bauherrn unterzeichnet werden muB und diese Erklirung zur Auf-
lage im Baugenehmigungsbescheid erkldrt wird.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemiB § 12 BauGB in Kraft.

- GroBhabersdorf, Q / fﬁf?%@%%
Gemeinde GroRhabersdor

WY Ia

Langyi
1. Biirgermeister




Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 11 a
"Erweiterung des Gewerbegebietes am
~ Sportplatz"

Inhalt:

1.

3.2

3.3

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Voraussetzungen

"

Begrenzung des Planungsbéreiches

‘Grsse des Planungsbereiches

Geléndébeschaffenheit

Geplante Nutzung

Ronzeption
ErschlieBung
Versorgung

Gemeinbedarf
Festsetzungen 5
Bodenordnende MaBnahmen

Kosten



2.4

Geplante Nutzung

a) Die Ausweisung im Fldchennutzungsplan erfolgt in der achten Fortschrei-
bung des Flidchennutzungsplanes als GE = Gewerbegebiet.

b) Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt als GE = Gerwerbegebiet.

-

Konzeption:

Ausweisung von Flidchen fiir freistehende Gebiude mit maximal drei Vollge-
schossen, wobei die Traufhdhe vom fertigen Gelinde aus gemessen nicht mehr
als 8,5 m betragen darf. : '

Die Anordnung erfolgt in Abhdngigkeit der bestehenden Geldndeverhdltnisse.

Erschliéssung

Die Verkehrsetééhliessung'erfolgt tiber die KreisstraBe FU 20. Es ist nur

eine Grundstiickszufahrt zuldssig. Vor dem Einfriedungstor ist ein aus-
reichend bemessener Stauraum mit einer Ldnge von 20,0 m vorgesehen.

Versorgung/Erschliessung B : -,

- Das Baugebiet ist an die bestehende gemeindliche Wasserversorgung ange-
"schlossen. ' : ; ‘

- Die Abwasserbeseitigung erfolgt {iber das Kanalnetz in die gemeindliche
Kldranlage. _

- Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die Frénkische Uberlandwerk

AG (FUwW).

- Die StraBenbeleuchtung erfolgt durch das FUW. Als Beleuchtungskdrper

werden Laternenlampen verwendet. :

- Durch den Landkreis Filirth erfolgt die Millbeseitigung. Die Miillboxen
sind im Bereich der Grundstiickszufahrt aufzustellen.

- Die Erdgasversorgung ist durch die Mittelfrinkische Erdgas GmbH gewdhr-
leistet. ; ‘

Gemeinbedarf

Grund- und Hauptschule Gemeinde GroBhabersdorf
Rathaus ’ Gemeinde GroBRhabersdorf
Postamt GroBhabersdorf
evang.luth. Kirche ' . GroBhabersdorf
rdm.kath. Kirche GroBhabersdorf
Kindergarten . GroBhabersdorf
Krankenhaus , Stadt Fiirth
weiterfithrende Schulen Landkreis Fiirth

Festsetzungen

- Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.

- Bauweise
Die geplante Nutzung macht es erforderlich, daB eine Bauweise besonderer -
Art nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt wird, damit eine Bebauung von
iber 50,0 m zuldssig ist. Diese Bauweise wird als halboffene Bauweise
bezeichnet.
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