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SATZUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 14

DER GEMEINDE GROSSHABERSDORF

BAUGEBIET

"UNTERSCHLAUERSBACH"
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Die Gemeinde Grofhabersdorf erldft gemdd GemeinderatsheschluB

auf Grund desf

- § 2, Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
(BGB1.I S.

der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986

2253)

- Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 2. Juli 1982, geéndert durch Paragraph 5

Gesetz zur Anpassung des Landesrechts an die Staatsziel-

bestimmung Umweltschutz in der Verfassung vom 16. Juli 1986

(GVB1.5.135) und Gesetz vom 6. August 1986 (GVBl.S.214)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

yom 25. Januar 1952

folgende

BEBAUUNGSPLAN - S AT Z UN

G

§ 1 Fir das Gebiet "Unterschlauersbach"

das begrenzt ist

im siden: durch die Flur

im Westen: durch die Flur
im Osten: durch die Flur
im Norden} durch die Flur

Nr.

Nr.

Nr.

368/11, 368/12,
368/7

369/2

368/2

ist ein Bebauungsplan aufgestellt worden.

Er trdgt die Bezeichnung-

BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "UNTERSCHLAUERSBACH"

GEMEINDE GROSSHABERSDORF

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 14 bhesteht aus

Textteil - Satzung

Planblatt M : 1000

- Begrindung

Statistik

368/19,

Nr. 992/2, 367/8, 367/2, 367/5




§ 3 Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrachullche
// Gesualtungsvorschrlften : .

1. - Art der baulichen Nutzung

Pas Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes entsprechend der im Planblatt dargestellten
Nutzungsart als "Allgemeines Wohngebiet!" gemiR

§ 4 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 127) festgesetzt.

2. Mahl der baulic utzun

Als MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt
fiir die einzelnen Grundstiicke festgesetzten

{) P Grundfldchenzahlen (GRZ) nach § 19 BauNVO, die
. GeschoBflichenzahlen (GFZ) nach § 20 BaulNVO
{j sowie die Zahl der Vollgeschosse nach § 20

BauNVQC innerhalb der Baugrenzen.

Als héchstzulédssiges MaB der baulichen Nutzung gelten
die Hochstwerte des § 17 BauNV(Q, soweit sich nicht
aufgrund der Festsetzungen ilber die Geschofzahl und die
Uberbaubare Fldche, sowie der GréBe der Grundstiicke

im Einzelfall ein geringeres Maf baulicher Nutzung
ergibt.

3. nweise u stand ch

Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

‘ Die Abstandsfldchen gemif Art. 6 und 7 BayBo sind
ﬂ) ‘ einzuhalten.

Q

4. Nebenanlagen

Aufierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO scwie

nicht genehmigungspflichtige Bauten zuldssig, soweit
sie auch nach Landesrecht zuldssig sind.

Die Dachform und die Dachneigung ist auf das
Hauptgebdude abzustimmen.
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5.

Anpflanzungen

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
und die nicht benétigten Hofflédchen sind als Grinflichen
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und in der Folgezeit
zu unterhalten. Ausgenommen von der Gringestaltung sind
lediglich die Fléchen fir Zu- und Abfahrten,
Zugangswege im Grundstiick, bendtigte Hoffléichen,
Milltonnenstandpléitze und Autocabstellplédtze.

Autocabstellplidtze sowie Zu- und Abfahrten der
Grundstiicke sind in ihrer Oberflédchenausbildung so
auszufihren, daB eine Regenwasserversickerung gesichert

ist.
Die Bepflanzung mit heimischen Geh&lzen ist bindend.

Im Bereich der Pflanzflichen der &ffentlichen Strafen
sind Baume aus heimischen, mittelkronigen Laubgehélzen
festgesetzt.

A

infriedunge

Die Einfriedungen an den StraBengrenzen sind als
senkrechte Holzlattenzdune in einer Gesamthd&he
von max. 1,10 m auszufiihren.

Die H&he des Sockelmauerwerks darf héchstens 0,30 n
betragen.

Stitzmauern, Aufschiittungen und_ Bdschungen

Stitzmauern und Aufschiittungen zur unverhéitnisméBigen

Gelidndeveridnderung sind nicht zugelassen.
Im Planblatt sind die im Zuge der StrafenbaumaBnahme zu

erwartenden B&schungen eingetragen.

Garagen

JAlle Garagen‘sind mit geneigteh Dachern (Dachneigung

und Eindeckung auf das Hauptgebdude abgestimmt) zu
versehen. Dadurch ist nicht ausgeschlossen, daR ein
flacheres Dach als das des Hauptgebdudes errichtet
wird, wenn das Garagendach begrint wird.

Die Garage des sidlichsten Grundstiickes kann
wegen der Geldndeverhdltnisse als Flachdachgarage

ausgefiihrt werden.
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Die Garagen scllten méglichst in baulicher Verbindung
mit den Hauptgebduden stehen.

Garagen und Nebengebdude sind gemip art. 6 und 7 BayBo
auch auBerhalb der Baugrenzen auf dem CGrundstick
méglich.

Baumschutzverordnung

Die Bestimmungen der Verocrdnung der Gemeinde
Grofhabersdorf zum Schutz des Baumbestandes auf den

Grundstiicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind auf das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 14 T"UNTERSCHLAUERSBACH" anzuwenden.

grung-wasseg : EQ enwasser

a. Werden hohe Grundwasserstinde angetroffen, so sind
die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden. '
Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht
gestattet.

b. Das Einleiten von Wasser aus Hausdrainagen in die
Kanalisation ist nicht gestattet.

c. Das anfallende Oberflidchenwasser der Dachflachen
einschlieflich der Dachaufbauten soll dker ein
getrenntes Leitungsnetz in Zisternen
(Regenruckhalteschachtanlagen) und/oder
Gartenteichen auf dem jeweiligen Grundstiick
abgeleitet werden. Das Fassungsvermdgen soll

indestens 3 m? pro Einfamilienhaus betragen.
Bei Mehrfamilienhfusern soll das Fassungsvermégen
mindestens 27 1 pro m? projizierte Dachflédche
betragen. Der Uberlauf erfolgt selbsttidtig 1in den
vorhandenen Regenwasser-~ bzw. ' Abwasserkanal.

Fiir die Versickerung von Regenwasser ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
wasserrechtliches Verfahren einzuleiten.

d. Bei clitte sind umweltschiédliche Streumittel (z.B.
Salz) nicht zulédssig. Empfohlen werden Sand,
Splitt, usw.
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13.

14.

-

6he agen _der Gebiude

Die Eingangsebenen der Gebdude dlrfen bis maximal 50 cm
ber dem nauurllchen Geldnde vorgesehen werden

olarenergie

Wintergérten, Glash8user, Sonnenkollekforen,
Solarzellen zur aktiven und passiven Sonnenenergie-
gewinnung sind gestattet, die Abstandsfldchen nach § 6
BayBO sind einzuhalten.

Offentliche Verkeh;sﬁlécheg

Aufgrund der vorhandenen Bebauung kénnen an der
Einmindung in die Staatsstrafe 2245 die erforderlichen
Haltesichtweiten nicht erfiillt werden. Diese
Einschrdnkungen sind infclge des geringen Verkehrs-
aufkommens hinzunehmen.

Die StraBen und Wege im Gebiet sind als Wchn- und

'SpielstraBen in Mischfunktion auszubauen und

entsprechend ihrer Funktion als verkehrsberuhigte
Bereiche zu gestalten. :

Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichern und so
auszubilden, daB sie Regenwasser von umliegenden,
versiegelten Flidche aufnehmen kénnen.

Parkfléchen sind in Schotterrasen oder Pflaster mit
2 cm Rasenfuge auszufithren und mit einer Pflasterrinne
oder -zeile von der Fahrbahn abzugrenzen.

Beleuchtung:
Peitschenmasten werden nicht zugelassen. Zu verwenden

sind Mastaufsatzleuchten mit niedriger Lichtpunkthdhe
(max. 4,00 m) und energlesparenden Leuchten.

Dicher
14.1 Dachform

Fs werden nur geneigte Ddcher zugelassen.
Ausdriicklich ausgeschlossen werden Walmdé&cher und

Krippelwalmddcher.
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14.2 Dachneigung
© Die Dachneigung kann in der planrechtlichen Spanne

von 38° - 48 ° bewegt werden. Giebelseitig
zusammengebaute Ddcher missen die gleiche
Dachneigung bhesitzen. ' :

14.3 Dachfarbe
Als Farbe fir die Dacheindeckung werden ziegelrote
Tone festgesetzt. Begrinte Ddcher sind méglich.

14.4 Kniestock
Die Hohe des Kniestockes darf bei allen Gebiduden
max. 50 cm betragen (gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante FuBpfette).

14.5 Dachgauben
Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben
darf max. 2/3 der Traufldnge einer Dachseite
betragen.
Der Abstand von Ortgang muB mindestens 1,5 m
betragen.
Die Firstoberkante der Gauben muf mindestens 0,5 m
unterhalb des Hauptfirstes liegen.

14.6 Firstrichtung
Die Firstrichtung ist nach Méglichkeit so zu
gestalten, daB die Nutzung der Sonnenenergie im
gréftméglichen Mafe erfolgen kann.

Fassaden

Zur Farbgebung sind helle, warme Erdténe, sowie
gebrochenes weiB, jedoch keine reinweiBen bzw. grellen
Farbtdne zu verwenden. Stark strukturierte AuBenputze

- sind .
- Fassadenbegriinung zur Wirmeddmmung und zum Klima-

nicht zulédssig.

ausgleich bzw. zum Schutz des AuBenputzes wird
empfohlen. '
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16.

17.

Emissionen/Irmmissionen

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen werden
auch kiinftig landwirtschaftlich genutzt. Emissionen aus
dieser landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere
Geruchsemissionen, sind zu erwarten und hinzunehmen.
Die Nutzer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung der benachbarten landwirtschaft-
lichen Fldchen chne Einschréankung zu dulden.

rstwirtschaft

Gema&R Art. 17 BayWaldG (Bayerisches Waldgesetz)} sind
offene Feuerstidtten, unverwahrte Feuer, etc.,
-insbesondere Gartengrille—~ im Abstand von 100 =
genehmigungspflichtig.

Entlang des bestehenden Waldes ist von den angrenzenden,
zukiinftigen Grundstiicksbesitzern ein Zaun chne Tir und
Tor zur Vermeidung von Kompost- und/oder Unratsaus-
lagerungen zu errichten. :

Der benachbarte waldbesitzer ist durch nachfolgende
HaftungsausschluBerkldrung von dem durch die waldnahe

" Bebauung verursachten vermehrten Haftungsrisiko

freizustellen.
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Der Bebauungsplan tritt gem.
Bekanntmachung in Kraft.

J? Gemeinde GroBhabersdorf

0 gen ....15 Juli.tg3....

1. Blirgermeister Herr Lang.

up

§ 12 BauGB mit dem Tage der

aufgestellt: 01. Juli 1992

ge&ndert: 18. Dez. 1992

- .

Ing.Biiro Schneider GmbH




