VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT GROBHABERSDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"AN DER KLINGE" .

Die Gemeinde GroBhabersdorf eréBt aufgrund von §2 Abs. 1. § § 9 und 10 des Baugesetzibuches
(BauGB) vormn 8,12.1986 (BGBL. | S. 2253) . Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994, (GVBL. S. 251) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayem (GO) vom 25.01.1952 folgende .

SATZUNG

§1
Geltungsbereich

Far das Grundstuck 556/ 1 der Gemarkung GroBhabersdorf ist ein Bebauungsplan aufgestellt
worden. Er tragt die Bezeichnung: Bebauungsplan Nr. 19 * An der Klinge® der Gemeinde
GroBhabersdorf.

§2
Inhalt
Der Bebauungsplan Nr. 19 besteht aus:
- Textteil
- Planblaft
- Begrindung und Erlduterung
- Statistik
§3

Textliche Festsefzungen

1.) Art ung MaB der baulichen Nutzung:

A) Far den gesamten Geltungsbereich gilt ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4
BaulNVO. Nicht zugelassen sind Handwerksbetriebe. Der nordiiche Teil des Geltfungsbereiches ist als
private GrinfiGche auszubilden und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Nebenanlagen im Sinne
des §14 Bau NVO sind zulassig. Anlagen fUr die Tierhaltung sind nicht 2ulassig

B) Drei Vollgeschosse sind maximal zulassig jedoch nicht zwingend. Die maximale zuidssige
Traufhdhe wird hangseitig mit 7,25 m festgelegt. Abweichend von Art. 6 der BayBO werden
folgende Abstandsfiachen festgeseizt: Im Bereich zwischen den beiden sidiichen Baukdrpern ist flr
die beiden gegenuberliegenden Wande, die halbe Abstandsfiéche zuldssig,

Fir die beiden stdlichen Baukarper wird zum Grundstick mit der Flurnummer 556/6 die halbe
Abstandsfiche festgesetzt.

C) Konzeption: Als Ausweisung von flachen fur Wohngebdude mit max. 3 Vollgeschossen, wobei
das 3. VoligeschoB im Dachgeschos liegen muB. Die Anordnung erfolgt in Abhangigkeit der
bestehenden Geldndeverhaltnisse. -
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2.} Bauweise:

A) Enfsprechend den Festsetzungen des Planblattes
B) Farbiich obgeéeme Sockel sind unzuldssig.

C) Der Zwischenbau zwischen den beiden dstlichen Baukdrpern ist in seiner auBeren Gestalt so
auszufihren, daB er deutlich als Zwischenbau in Erscheinung tritt, -

3. Nebenanlagen:

A) AuBerhalb der iberbaubaren Grundsticksfidichen sind Anlagen im Sinne von §14 BauNvO
zulassig, soweit diese auch nach Landesrecht zuldssig sind und die maximale Traufhdhe von 2.5 m
nicht Gberschreiten. Die materiell-rechtlichen Vorschriften sind dabei zu beachten. Gebdaude
mussen ein Sattel- oder Pultdach mit einer Dachneigung von 25 - 35 Grad erhalten, Pergolen sind
nur in Verbindung mit den Wohngebauden ZUidssig.

B) Allseits verglaste Wintergarten, Glasveranden und Erker sind zulassig und durfen die Baugrenzen
bis max. 1.50 m Uberschreiten . Als vorspringende, untergeordnete Bauteile durfen sie insgesamt
max. 1/3 der betreffenden Gebdaudeldnge betragen,

4. Anpflanzungen:

Die nicht dberbauten Fiichen der bebauten Grundstiicke und der richt bendtigten HoffiGchen
sowie die nicht bebaubaren Flachen sind als Granfidchen anzulegen, oder garinerisch zu gestalten
und in der Folgezeit zu unterhalten. Ausgenommen von der Gringestattung sind lediglich die
Hachen fir Zu- und Abfahrten, Zugangswege im Grundsflck, bendtigte Hofflachen,
Mulltonnenstandpiatze.

5. Granordnung;

A) Die im Planblatt dargestellten Hecken und Baume sind zu erhalten., Soweit durch die geplanten
BaumaBnahmen Hecken beseitigt werden, sind entsprechende Ersatzanpfianzungen mit .
einheimischen Gehodlzen in dem im Planblatt dargesteilten Bereich vorzunehmen. Die
Ersafzanpflanzung mug bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der geplanten BaumaBnahme
erfolgt sein.

B) Die Strauchpflanzungen im nérdlichen Teil entlang der Grenze zum Flurstdck 554/2 sind zu
efhalten oder nach AbschiuB der BaumaBnahme zu ergénzen (ein Stick pro 1.5 laufenden my).
Zuldssige Stréucher: Feldahorn, Hainbuche, Haseistrauch, Schneeball, Wildrose, Pfaffenhitchen,
Liguster, Hartriegel, Feisenbime. ‘

C) Den Bauantrégen ist ein Bégrunungspian in dreifog:her Ausfertigung beizufagen.

6. Einfriedungen:

Die Einfriedungen an den StraBengrenzen sind als senkrechte Holzlattenzaune mit einer
Gesamthdhe von maximal 1.1 m auszufdhren. Die Hohe des Sockelmouerwerks darf hochstens 0.3m

befragen.

L. Garagen:

. Dié erforderlichen Steliplatze sind unterirdisch in Einfach- oder Doppelparkem zu errichten.
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8. Dacher der Wohngebgude:

A) £s werden Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 28 - 38 Grad zugelassen. Als
Dacheindeckung werden Ziegeirote Tone festgesetzt. Material: Tondachsteine oder
Betondachsteine. '

B).Zuldsssig sind Dachgauben und Zwerggiebel (max. 2 Stack je Dachseite). Die addierte
Gesamibreite der Gauben darf maximal 1/3 der TraufiGnge einer Dachseite betragen. Der Abstand
vom Ortgang muB mindestens 1,25 m befragen die Firstoberkante der Gaube muB mind. 0.5 m
unterhalb des Haupffirstes iegen. Dachfigchenfenster sind bis zu einer maximaten GréBe von b/h =

75/140 cm zuldssig.

C) &s wird empfohlen, Dachabwdasser in Zstemen aufzufangen. bzw. Uber cusreichende
sickerschachte oder Sickergraben dem Untergrund zuzufUhren. Far die Versickerung von
Oberflachenwasser in den Untergrund ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis erforderlich, welche im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mitbeantragt werden kann.

9. Hohenlage der Gebdude:

. Ausgehend von der naturiichen Geléndeoberflache (Bezugshdhe 100 am Hohenpunkt
Wendehammer, Bolzen im Asphalt), werden die Hohen der Eingangsbereiche der einzelnen
Baukodrper wie folgt festgelegt: ' :

Haus 1: 104, 3 +/- 40cm
Haus 2: 107.5, +/- 40 cm
Haus 3 107,25 +/- 40cm

10. Fassaden:

Zur Farbgebung sind helle, warme Erdténe, sowie gebrochenes weil, jedoch keine reinweiBen,
bzw. grellen Farbtone zu verwenden. Stark strukturierie AuBenputze sind nicht zulassig.
Fassadenbegrinung zur Warmedammung und zum Kiimaausgleich bzw. zum Schuiz des
AuBenputzes wird empfohlen.

1 1. Grundwasser:

A) Eine permanente Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Soweit hoher Grundwasserstande
angetroffen werden, sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

B) Bei Gidtie sind umweltschadliche Streumittel (2.B. Salz) nicht zulasssig. Empfohlen werden : Sand,
Splitt usw. :

12. Kfz Steliplatze

Die Stellplatzbedarfsatzung der Gemeinde GroBhabersdorf ist in der jeweils gaitigen Fassung bzgl.
. der Gestaltung und der erfordedichen Anzahl der Kfz Steliplatze zu beachten.

\

§4
Inkrafttreten _

Diese Satzung tritt gemag § 12 BauG8 in Kraft.

Gemeinde GroBhabersdort—1-E~Juni 1995
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