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Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschitzt

Legende
|. Zeichnerische Festsetzungen

Il = . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:

<—d— Art der baulichen Nutzung
— Anzahl der VollgescholRe
T Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ)

—~— Bauweise
—~ Dachform und -neigung
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
M Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
z.B. 1l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
UG/EG Untergeschol’ / Erdgeschol}
zB. 04 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
zB. Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze
z.B. max 21° Dachneigung als Hochstmal}
o900 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— s Baugrenze
Strallenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache, offentlich, verkehrsberuhigter Ausbau
F Offentlicher FuRweg
F+R kombinierter Ful- und Radweg, o6ffentlich
Flache fur Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten

St Private Stellplatze

IP] Offentlicher Parkplatz

Grinflache, offentlich, Verkehrsbegleitgrin

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

]

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

[

Anpflanzen von Baumen

@
P Anpflanzen von Strauchern

Mullsammelstelle

ll. Kennzeichnung von Flachen

Flachen mit MalRnahmen gegen
Naturgewalt, hier: Wasser

Flachen mit MalRnahmen gegen
Naturgewalt, hier: Fallbereich der Baume

Flachen mit MalRnahmen gegen
Naturgewalt, hier: Verstarkung der Griindung

l1l. Zeichnerische Hinweise

943 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummer

geplante Grundstucksgrenzen

bestehende Gebaude

geplante neue Bebauung

bestehende Mauer

oz

Kanalleitung vorhanden
Wasserleitung vorhanden

Gasleitung vorhanden

—— GAS —

Stromleitung vorhanden

— STROM —

Gewasserlauf Bestand

Verlagerung des Gewasserbettes

Schleppkurven

IV. Textliche Festsetzungen Stadtebau

1. Nebenanlagen im Sinn des § 14 BauNVO sind unzulassig. Einzelstehende Gerate-
schuppen bis 6 m? Grundflache und maximal 2,5 m Hohe dirfen ausnahmsweise
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie diirfen an den Grundstiicks-
grenzen aneinander gebaut werden.

2. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
3. Fir Garagen gilt ein Mindestabstand zur ErschlieBungsstralle von 2,0 m.

4. Keller sind zulassig. Sie sind als sog. ,,weiRe Wanne“ auszubilden. Alle Hausdffnungen
(z.B. Kellerschachte, Eingange, Einfahrten etc.) im nordlichen Bereich um den Wen-
dehammer sind erhoht Gber Gelande- und stralenniveau vorzusehen.

5. Fir Hauptgebaude hat die Dacheindeckung in roten Dachsteinen zu erfolgen. Fir Ge-
rateschuppen und Garagen sind als Dachmaterial auch Bitumenpappe oder Blech zu-
lassig.

6. Auf mit Leitungsrechten belasteten Flachen dirfen ausnahmsweise untergeordnete
Nebengebdude (z.B. Gerateschuppen) errichtet werden, wenn sie im Bedarfsfall auf
eigene Kosten einfach entfernt werden kdnnen.

7. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind an Dacher und Fassaden parallel zu Dach
bzw. Fassadezulassig. Eine Aufstanderung ist unzuldssig.

8. Die Gebaude sind mit einem farbigen Anstrich/Putz in gedeckten Farben zu versehen.
Die Farben sind mit dem Bauamt der Gemeinde abzustimmen.

9. Stellplatze, Hofflachen und FuRwege sind wasserdurchlassig zu befestigen. Der Ab-
fluBbeiwert darf maximal 0,6 betragen
(Anmerkung: Der AbfluBbeiwert benennt den Anteil des Regenwassers, der nicht im
Boden versickern kann und abflief3t).

10. Mauern als Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 30 cm zulassig.

11. Mauern als Stiitzmauern sind ab einem mittleren Hohenunterschied des natiirlichen
Gelandes von 0,50 m zulassig. Sie dirfen sich an der rlickwartigen Grundstlicksgrenze
bis maximal 1,00 m lber das angrenzende Geldande erheben.

12. Fiir die Gebaude an der Badstrale gilt eine maximale Hohe des ErdgeschoRfuRbo-
dens wie die Hohe der BadstralRe (Asphalththe), gemessen in der Mitte der an die
StralBe angrenzenden Fassade. Unter Umstdnden ist eine Hebeanlage erforderlich.

V. Textliche Hinweise zu Kennzeichnung von Flachen:

1. Das Baugrundgutachten des Bliros Messerer, Firth, Juli —Oktober 2007 hinsichtlich
des Baugrundes ist zu beachten. Zudem ist der Fallbereich der Baume entlang des
Baches zu beachten.

VI. Aligemeine textliche Hinweise:

1. Die Orientierende Altlastuntersuchung sowie Untersuchung auf Schadstoffe in der
Gebdaudesubstanz des Anwesens in der Bachstralde 27 des Biros Heimbucher vom 05.
April 2019 sind zu beachten. Bei Bauarbeiten ist auf optische und geruchliche Auffal-
ligkeit des Bodens zu achten. Sollten Verunreinigungen festgestellt werden, sind das
Landratsamt Flrth, das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg sowie ein Fachgutachter zu
verstandigen.

2. Im Plangebiet kdnnen Entwasserungsanlagen oberhalb gelegener Flachen (Drainage-
sammler etc.) verlaufen, die in ihrer Funktion nicht beeintrachtig werden diirfen. Ggf.
sind sie so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt.

3. Aufden besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang
mit Boden wird hingewiesen (DIN 19731, § 12 BBodSchV). Auf eine bodenschonende
Ausflihrung der Bauarbeitenwird hingewiesen.

VIl Griinordnerische Festsetzungen

1. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Gewadsserlauf des Neubachs ist von den bestehenden Baugebietsgrenzen mog-
lichst weitraumig Richtung Nord bzw. Nordwesten abzuriicken.

Die gewdsserangrenzenden Freiflachen sind einer moglichen Rentention zuzufiihren.
Das Gewasser und seine Randbereiche sind nach Moglichkeit zu renaturieren, wobei
der bacheigenen Dynamik entsprechend Platz eingerdumt werden soll.

An ersichtlichen Engstellen (vorh. Mauer und Grundstiicksgrenze Fl 171/1) ist eine
entsprechende Bauwerks- bzw. Grundsicherung (z.B. durch Steinpackungen und Ge-
holzpflanzungen) vorzunehmen.

2. Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In Zuordnung zu den Baugrundstiicken ist jeweils ein Baum (Hochstammware / ein-
heim. Sorte) zu pflanzen.

Die geplanten Griinflachen im slid6stlichen sowie nordwestlichen StraRenseitenbe-
reich sind mit kleinen Strauchgruppen sowie Einzelbaumen (ach Pflanzliste 1) zu be-
pflanzen.

VIIl. Aufstellungsvermerke

A. Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 22.11.2007

ARGE STADT & LAND

B. Verfahren:

1. Der Gemeinderat hat am 22.11.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31
"BadstraRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt Nr. 00/00
der Gemeinde GroRRhabersdorf am 00.00.2007 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
00.00.2007 bis 00.00.2007 durchgefuhrt.

3. Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes, Stand 22.11.2007, wurden
die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben STADT & LAND
vom 20.12.2007 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31  Badstrafie”, bestehend aus dem Planblatt und
Begrundung, Stand 05.03.2020 wurde gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.04.2020 bis einschlieBlich 15.05.2020 o&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiblich im Mitteilungsblatt Nr. 00/20 bekannt gemacht. Die Tréager
offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben STADT & LAND
vom 09.04.2020 beteiligt

5. Der Gemeinderat hat am 28.05.2020 den Bebauungsplan Nr. 31 ,BadstraRRe”, bestehend
aus dem Planblatt, Stand 28.05.2020 und der Begrindung zum Bebauungsplan sowie
einer Begrindung zum Grunordnung, Stand 28.05.2020, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

GrofBhabersdorf,
GEMEINDE GROSSHABERSDORF

Zehmeister
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im
Mitteilungsblatt Nr. 00/20 der Gemeinde GroRhabersdorf vom 00.00.2020 ortslblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Badstral3e“ ist damit gemafl} § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Er liegt zusammen mit den Begrindungen ab dem
00.00.2020 d&ffentlich aus und kann zu den allgemeinen Offnungszeiten im Rathaus
eingesehen werden.

GrofRhabersdorf,
GEMEINDE GROSSHABERSDORF

Zehmeister
Erster Burgermeister

IX. Prdaambel:

Die Gemeinde GroRhabersdorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) fol-
genden Bebauungsplan Nr. 31 ,BadstraRe” in GroRhabersdorf.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S.
1057), die Bayerische Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14,
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2020
(GVBI. S. 381) geandert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfadt die Grundsticke FI.-Nrn. 171/1; 172; 172/1; 173; 173/1; 173/2,;
173/3; 174; 17413, 174/4, 174/5;, 1747, 174/8; 175; 17514, 17515, 175/6; 175/8 (Am Hopfen-
garten) sowie Teilflachen aus den Flurnummern 125/8; 126/2; 170/2; 171; 175/2 (Bachstr.
25); 630/5 (Bach); alle Gemarkung Grof3habersdorf am westlichen Ortsrand von Grof3ha-
bersdorf. Die Flurnummern sind in der Begrindung zum Bebauungsplan numerisch aufge-
fahrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Plan-
teil, einschliellich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfahrensvermerken.
Eine Begrindung ist beigefligt. Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 28.05.2020 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan Nr. 31
"Badstrae" wird hiermit ausgefertigt.

o 21.12.2020

Gemeinde GrofShabersdorf
Landkreis Furth

Bebauungsplan Nr. 31 "Badstral}e’
mit grunordnerischen Inhalten

Fertigung Stand 28.05.2020

Malfstab 1 : 500

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND
Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU) Stadtplaner ByAK, SRL

Klaus Scheuber, Dipl.-Ing. Freier Landschaftsarchitekt
91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstral3e 30

Tel.: 09161/87 45 15, matthias.ruehl@t-online.de

www.stadtundland.net
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