PRAAMBEL 323
Die Gemeinde GrolRhabersdorf erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. I S. 674) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.
74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung lber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen extern zugeordnete Ausgleichsfliche gem. § 9. Abs. 1a BauGB

1. Art der baulichen Nutzung FI.Nr. 2060, Gmkg. Unterschlauersbach, Flache: 10.000 gm (TF)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) M. 1:2000

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2021 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.10.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhdrung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom 30.09.2021 hat in der Zeit vom 29.10.2021 bis
02.12.2021 stattgefunden.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
; s ; 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
3,5m Maximale Héhe der baulichen Anlagen - :
X ui 9 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom 30.09.2021 hat in der Zeit vom 29.10.2021 bis

02.12.2021.

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der

Fassung vom 30.06.2022 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Baugrenze gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2022 bis 15.09.2022 beteiligt.
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
288 vom 30.06.2022 wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o 4. Verkehrsflachen

22.07.2022 bis 26.08.2022 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bekannt gemacht.

Private Verkehrsflachen (Zufahrt) 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.10.2022 den

vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 06.10.2022 als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Gemeinde GroRRhabersdorf, den 10.10.2022

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

L Interne Ausgleichsflache/-malinahmen
o g k Externe Ausgleichsflache/-maRnahmen
A 287/2 — 7.  Ausgefertigt

Entwicklungsziele (Siegel)

- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Maflnahme 1)

- Gras-Krautsaum (Mal3nahme 2)

Blihstreifen fur die Feldlerche (Maflnahme 3 / CEF-MaRRnahme)

Thomas Zehmeister
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am 03.02.2023 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen

6. Sonstige Planzeichen

I . Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
‘ Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
Hinweise
31 316 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) (Siegel) Gemeinde GroRhabersdorf, den 06.02.2023
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B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO - Die Regiosaatgutmischung, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut muss Prinzipskizze Verwallung D. Allgemeine Vorschriften
dem Ursprungsgebiet 12,Frankisches Hlgelland* entstammen. L '.
1 Art der baulichen Nutzung - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. . Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. = = \
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig (mit Ausnahme der Obst- s Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrédger abgestimmten Vorha- JedoT .
1.1  Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) baume). o . 7:7. . bens- und ErschlieBungsplan identisch. _ '
Zulassig sind ausschlieflich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Artenliste Straucher: o) ,\ S E Hinwei |
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. Cornus sanguinea Hartriegel N \."\ . . Gl Welzet" I iber landwirtschaftiichen Grundstiick |I |
1.2 Essind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag Euonymu§ europaeus E'faﬁ:nhutchen 3 - B(;?rlllzeatj psflgzzsngeeln \%’n @;#Qgeerr‘] gﬁ]%egil:a geészrt]zl}lc\:”r: eSr:; Garerzaebnsta:::ir; gseurﬁ. eAr;t 47 U 48 AGBGER ! \
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. 0sa canina undsrose = . . .t .
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 0 einzuhalten: ) _ , _ ,
Corylus avellana Haselnuss T - Gehglze I?ls zu2,0m l:lohe - mlndestens 0,5m At_)stand von der Grenze . 4 |
2. MaR der baulichen Nutzung Sambucus nigra Schwarzer Holunder - Geholze Gber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von - —= . Y
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §8 16 - 21a BauNVO) Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn der Grenze | _?__" " Unterschiauersbach N .
Salix caprea Salweide Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens 2. Denkmalpflege | e—— - f . X .

2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (8 19 BauNVO) (8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Archaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1

Bei der zulassigen Grundfldchenzahl sind die Gesamtflache der aufgestdnderten Solarmodule in 4.3  Externe Ausgleichsflache/-mal3nahmen / CEF-Mafinahme fiir die Feldlerche _ und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da- E

senkrechter Projektion einschiielich Nebenanlagen zu berticksichtigen. Dem Eingriff durch das geplante Sondergebiet wird das Flurstiick FI. Nr. 2060 in der Gemarkung Gestaltung / Anordnung der Modultische , _ _ _ rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde = =

Die max. zulassige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 250 gm begrenzt. Unterschlauersbach als externe Ausgleichsflache als Teilflache mit einem Umfang von 10.000 gm Es sind ausschliellich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden - -_Gfoﬁhabersdurf a4
2.2 Héhenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) zugeordnet. ZV\/II§Chen ;Shun? |25 gloré dﬁr Horllf_ontaleg_@& )dalitsgeﬁend)dund im A"2||mut Z_WIsghen 1;55 : 2"Ct>5 miissen. | =3 VA

Die maximal _zuléssige Hohe der bguliphen Anlggen Ub_er der Gelandeoberflache betragt 3,5 m. Die Malinahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmalinahmen / CEF-Malinahme im Sinne ZRlJeﬁqS:,:gréﬁliineerg %?Sdgst:b:[;nnadsvgﬁ?.o n|1ezwiosc?1elﬁcd:nsll?neihlgnpjl:aerericzhligrlwnan er auigesterien Bodenschutz i o _#/‘

Gemessen wird ab Oberkante zukunftigem Gelande (siehe Festsetzung C.4). des § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir die Feldlerche und sind so durchzufiihren, dass diese zum Ein- ’ ' Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und e 6 W™ T

griffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Sollten bei Aus- o
Ruhestatte weiterhin gewahrt ist ) hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine e :,: y

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache . ’ . .. Schemaskizzen schéadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbe- A N,ra

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) 'I:olgeln_d?] I\;Ilqﬁrr:ahmen S”:d Zl_” Entwicklung als CEF MaRBnahmen fur Feldlerchen auf der externen N (=O°) hérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- ..j' .-v""; "

usgleichsflache umzusetzen: | BodSchG). o . A .
3.1 gaulgrﬁnzz (I§ 23 Abs. Sh?arlill'\l\r/f)N) A I st erhalb der B o - Anlage eines Bliihstreifens durch Ansaat mit autochthoner, fir die Lebensraumanspriiche P Riickbauverpflichtung il .’__::;_,Jm_; AR
auliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- i i i i i - tichsia): kei - < _ _ _ _ = N, A e,
den. Einfriedugr]\gen geman der FestsetzunggC.S sind innerhalb der Bauflachegauch auRerhalb der sﬂeun;?éile{:(;r;e gg;l]?]?t?t&;ibétgggrrfeilﬁqhg:ﬁ?ﬁ?ﬁ:}%ﬁgﬁfggﬁ gé%?ggnh\?;r?r\gﬁcs;gé;in —— Modulneiaun : Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieenden Ende der . " = ;/Schwaighausen AN
Baugrenze zulassig. bzw. U ’b r? ” tor A tim H Jb t, gung | . solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden . W/ ¢ ’ Y,
Zw. Lmbruch mit emeuter Ansaat im Herbs T I s s I T, & S Azimut Uiber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. T i . —
- keine Diingung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln Horizontale = 0° | _~Minchzell= S |
. y . . | Duldung landwirtschaftlicher Immissionen o e )

4. Flachen oder MaBnahmen fur Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes T T T T T s 7 | Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der B~ | e ) -

lung von Boden, Natur und Landschaft ' o . . . . . _ . i Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insh. Staub) sind zu dulden. = ———1_ "4 7 \ s : b

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) - Dlehrtucht mt;t t;au_llchen ?Iagentupergecktfe{p B?trt‘leIChes?m(:jdl:rCh %lnbrlngﬁngemzr sFt)afLIndorthe- |S ( 1800) enblzschut I s {/)\M\ L2

. _ rechten gebietseigenen Saatgutmischung fiir mittlere Standorte und anschlieRende Pflege als — ehdlzschutz Kart — = daton ® Baverische V. tane 2021

4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen _ _ extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bdume und He- artengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 20

Die Baumanahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder au3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- ckenstrukturen nicht geschadigt werden.

schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch ander- genden Friihjahr zu erfolgen. Gestaltung von Gebauden

weitige Mafl3nahmen (geeignete Vergramungsmainahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF- - Die Flachen sind anschlieRend durch extensive Schafbeweidung oder alternativ ein- bis Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRen-

Mafnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres), zu pflegen. Eine (iiber die Bewei- wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen

§ 44 BNatschG nicht erfiillt werden. dung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. sind ausschlieBlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-mafRnahmen L o

4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Einfriedungen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengrofRe: 16.897 gm). Folgende MafRnahmen sind geman Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1
Anlage von Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern (dreireihig).

- MalRnahme 2

- Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir SGume
mittlerer Standorte und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im
zeitigen Fruhjahr (Ende Mérz) jeden Jahres; anfallendes Mahdgut ist von der Flache zu ent-
fernen.

Fur die gesamten Ausgleichsflachen gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzuléssig mit Ausnahme der Querung
unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen.

- Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siddeut-
sches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g.
Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene
Gehodlze sind nachzupflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (,Auf den Stocksetzen® bei Hecken).

- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufuhren.

- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
schichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht mdéglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren.

- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Als Vorkehrung zum Schutz vor Bodenerosion sowie zum Ruckhalt von Oberflachenabfluss
sind bis zu finf max. 0,5 m hohe Verwallungen / Erdwélle mit unterschiedlichen Bdschungs-
neigungen fir den temporaren Ruckhalt des lokalen Oberflachenabflusses parallel zu den Ho-
henlinien anzulegen, sodass ein Ruckhaltevolumen fur Starkregenereignisse geschaffen wird.

Einfriedungen sind dem natlrlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m Uber Oberkante Geldnde zulassig.
Die Z&aune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelédnde und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuléssig.

Schemaskizze Ubergang Eingriinung - Einfriedung - Modultische

2,00m__ 711,00 nf 1,00 nf 1,00
7
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5,00 m d

Ausgleichsflache Sondergebiet

Hohenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Geléande der Nachbargrundstiicke ist Uibergangslos herzustellen.

Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m2 zuléassig. AufRenbe-
leuchtungen sind unzuléssig.

Gemeinde GroRRhabersdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Bargersonnenenergie Unterschlauersbach”

maldstab: 1:2.000

bearbeitet: mw/cz

datum: 06.10.2022
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