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Die Gemeinde GroBhabersdorf erlasst gemaB Gemeinderatsbeschluss vom 24.05.2007 und auf Grund des
- § 2, Abs.1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | Nr. 61 S. 2141), zuletzt geadndert am 24.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

- Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August
1997 (GVBI. S. 433), zuletzt geéndert am 07. August 2003 (GVBI. S. 497)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geadndert am 24. Dezember 2005 (GVBI. S. 665)

folgende

BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG (1. ANDERUNG)

| §1 Fir das Gebiet "WOCHENENDGEBIET WENDSDORF"

welches die Flurstiicke Nr. 576 und 576/1 bis 576/33, jeweils Gemarkung
Fernabrinst, umfasst, wurde der Bebauungsplan geandert.

Er tragt die Bezeichnung

BEBAUUNGSPLAN " WOCHENENDGEBIET WENDSDORF " ( 1. ANDERUNG )
GEMEINDE GROSSHABERSDORF

Ein Ausgleich gemaB der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgt durch,
MaBnahmen auf den Grundstiicken Fl. Nr. 660/4 und 660/5, jeweils Gemarkung
Fernabrlnst. Die KompensationsmaBnahmen werden unter Punkt A 13.1 dieser

Satzung naher beschrieben.

| §2 Der Bebauungsplan ,,Wochenendgebiet Wendsdorf*“ besteht aus

- Satzung
- Planblatt, M = 1 : 1000, mit verbindlichen Festsetzungen



§3

Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche

Gestaltungsvorschriften

Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN
18003:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 5 Bau NVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. MabB der baulichen Nutzung
(§89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB §§ 16 — 20 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
(§ 17 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
Unter-, Erdgeschoss

2.2 Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen werden bei der Ermittlung der
Grundflache entgegen BauNVO § 19 nicht berlcksichtigt.

2.3. Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.1  Nur Einzelhduser zulassig

3.2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich
der Abstandsflachen die Regelungen des § 6 und § 7, Abs. 1, BayBO.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen
3.3.1  Die Hauptfirstrichtung It. Planeintrag ist nicht bindend.

3.3.2 Hohenlage
Die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses darf bergseitig im
Bereich ndérdlich der ErschlieBungsstraBe Flinerlesberg hdchstens 75 cm,
stdlich der ErschlieBungsstraBe Flinerlesberg héchstens 50 cm Uber dem
natlrlichen Gelande liegen.
Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn dadurch das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
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6.1

13.

13.1

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, flir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 — 14 BauGB)

Abwasser

Elektrizitat

- & J

Telekom

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz (A + E MaBnahmen) der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft (BauGB §1a, Abs. 3):

Fur die erforderlichen A + E MaBnahmen werden die Grundstiicke FI. Nr. 660/4
uns 660/5, jeweils Gemarkung Fernabriinst, herangezogen. Diese Flachen
liegen im Gemeindegebiet der Gemeinde GroBhabersdorf und sind
Gemeindeeigentum.

LAGE UND BESTAND

Die Grundstiicke fur die AusgleichsmaBnahme liegen 6stlich des Ortsausgangs
von Vincenzenbronn zwischen der StaatsstraBe 2245 und dem sidlich der
Fahrbahn verlaufenden Radweg im Biberttalgrund.

Bei den Grundstiicken handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Grinflachen.

ENTWICKLUNGSZIEL

Es ist die Anlage eines Streuobstbestandes mit extensiver Wiese vorgesehen,
ortstypisch wie die noch haufig anzutreffenden Obstanlagen an den
Ortsrandern.

AUSFUHRUNG

Gepflanzt werden Obstbdume als Hochstdmme mit Stammumfang von ca. 8 —
10 cm, als Sorten sind alte historische Obstsorten oder lokale Sorten zu
verwenden.

Die Obstbaumstandorte sind mit organischem Dinger bedarfsgerecht zu
versorgen und zu wassern. Die Obstbdume sind im Entwicklungsstadium
fachgerecht zu schneiden.

Die Wiese ist 2 x jahrlich zu méhen; das Mahgut ist abzufahren. Die Wiese ist
nicht zu dingen. Die zweite Mahd sollte unmittelbar vor der Ernte der
Obstbaume erfolgen.

Die KompensationsmaBnahme ist bis zum 15. April des auf den zugeordneten
Eingriff folgenden Jahres abzuschlieBen! Die MaBnahme ist erst vollstdndig
erbracht, wenn die Gemeinde GroBhabersdorf die Entwicklungspflege der oben
beschriebenen MaBnahme abgeschlossen hat (bei Streuobstwiesen nach fiinf
Jahren).




13.2

13.3

13.4

15.

15.1

15.2

15.3

Die  Ausgleichsflaichen  sind nach  Abschluss der herstellenden
KompensationsmaBnahmen von der Gemeinde an das Bayer.
Okoflachenkataster, Landesamt fir Umweltschutz, AuBenstelle Kulmbach, mit
Formblatt zu melden.

Fir die Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind einheimische
Laubgehdlze zu verwenden. Pro Grundstlck ist mindestens ein groBkroniger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Die PflanzmaBnahmen missen bis zum 15. April des Jahres, welches auf das
Jahr der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgt, durchgefihrt sein.

Versiegelungen

Maximal 5 % der nicht (berbauten Grundstlcksflachen dirfen an der
Oberflache wasserundurchlassig versiegelt werden. Die Stellplatze, Hofflachen
und FuBwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen.

Geplante Dranageleitungen dirfen grundsétzlich nicht an die Abwasserleitungen
angeschlossen werden. Das anfallende Wasser aus Dranageleitungen muss
durch geeignete MaBnahmen direkt auf dem Grundstick zur Versicherung
gebracht werden.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen,
ausgenommen Stellplatze (§ 9 Abs. Nrn. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nebenanlagen It. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der vorgesehenen
Baugrenzen gemaB den Vorschriften der BayBO zuléssig. Die Dachform und
Dachneigung ist auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Einzelne Schuppen/Gartengeratehduschen bis 6,00 m? Grundflache und 2,50 m
Hohe sind auBerhalb der Baugrenzen mdéglich. Sie dirfen an den
Grundstliicksgrenzen aneinander gebaut werden.




Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. der BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

Wohngebaude

Dachform
Es sind geneigte Dacher in Form von Satteldachern, Walmdéachern und
Pultdachern (auch versetzt) zulassig.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt 5° bis 45°. Giebelseitig zusammengebaute
Dacher mussen die gleiche Dachneigung besitzen.

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Bezliglich der Dacheindeckungsart und —farbe bestehen keine Festsetzungen.
Dachgauben sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren sowie begrinte Dacher sind zugelassen.

Negative Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist nach Mdglichkeit so zu gestalten, dass die Nutzung der
Sonnenenergie im groBtmoglichen MaBe erfolgen kann.

Kniestock
Ein Kniestock ist bis zu einer Héhe 50 cm, gemessen von der Oberkante
Rohdecke bis zur Unterkante FuBpfette, zuldssig.

Fassadengestaltung

Die Gebéaude sind, falls verputzt, mit einem ruhig wirkenden, hellen AuBenputz
in gedampften Farbténen zu versehen. Anbauten und Nebengeb&ude sind
gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen.

Stark strukturierte AuBenputze sind nicht zulassig.

Fassadenbegrinung zur Warmeddmmung und zum Klimaausgleich bzw. zum
Schutz des AuBenputzes wird empfohlen.

Garagen/Stellplatze

Standort

Garagen und Carports sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen
zuldssig. Sofern nichts anderes festgesetzt wird, kann eine Grenzbebauung
erfolgen. Die Festlegungen der BayBO hierzu sind verbindlich; Sichtrdume gem.
§ 2, Garagenverordnung sind einzuhalten.

Die Stellplatzbedarfssatzung der Gemeinde GroBhabersdorf in ihrer jeweils
gultigen Fassung ist anzuwenden.

Dachform

Die Garagendacher sind analog zur zuldssigen Dachform und —neigung des
Hauptgebaudes auszufihren. Begrinte Dacher sind mdglich, Flachdacher sind
nur mit Dachbegriinung zuldssig.

Die Dacheindeckung, die Tore und die Fassadengestaltung sind analog zum
Wohngebaude auszufiihren bzw. darauf abzustimmen.

Ein Kniestock fur Garagen ist nicht zulassig, das Aufstellen von Blechgaragen
ist unzul&ssig.

SD/WD/PD

DN=5-45




Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hbhe
der Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1,10 begrenzt. Dies gilt nicht
fur Hecken.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 90 cm zulassig.

Die Einfriedungen an den StraBengrenzen sind als senkrechte Holzlattenzéune
in einer Gesamthéhe von max. 1,10 m auszufthren.

Die Ubrigen Einfriedungen haben mit HolzzAunen (Latten- oder Staketenzaun,
stehende Lattung), Hecken oder hinterpflanzten Maschendrahtzdunen zu
erfolgen; die Einfriedungen sind vor den Stltzen vorbeizufihren.

Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton
sind nicht zugelassen. Hohendifferenzen missen hinter dem Zaun als
bepflanzte Bdschungen ausgefiihrt werden. Einfriedungen sind dem natlrlichen
Gelandeverlauf anzupassen und mit den benachbarten Einfriedungen
gestalterisch abzustimmen.

Mullbehélter

Die erforderlichen Mull- und Wertstoffbehalter sollen mébglichst in die Baukdrper
integriert werden. Zur Entsorgung sind diese an die nachstgelegene geeignete
offentliche Verkehrsflache zu bringen.

Forstwirtschaft

GemaB Art. 17 BayWaldG (Bayerisches Waldgesetz) sind offene Feuerstatten,
unverwahrte Feuer, usw., - wie z. B. Gartengrill - im Abstand von weniger als
100 m zum Wald genehmigungspflichtig.

Es ist nicht zuldssig, die Waldflachen oder Teilflachen davon in den
Geb&udeumgriff einzubeziehen. Eine gartnerische Nutzung darf nicht betrieben
oder MaBnahmen durchgefuhrt werden, die eine Anderung der Nutzungsart
~Waldwirtschaft” darstellen.

Die Flurstlicke Nr. 578, 578/1, 578/2, 579 und 589 (Teilflache), Gem.
Fernabrinst sind Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG. Die
geplanten/bestehenden Gebaude und Nebengebdude am West- und Nordrand
des Baugebietes stehen im Fall- und Gefahrdungsbereich des Waldes. Im
Bereich des Waldrandes besteht immer die Gefahr, dass starkere Aste,
Kronenteile, oder ganze Baume abbrechen.

Der benachbarte Waldbesitzer ist durch die nachfolgende
Haftungsausschlusserklarung von dem durch die waldnahe Bebauung
verursachten, vermehrten Haftungsrisiko freizustellen.



Hinweise

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bestehende Grundstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Bebauungsvorschlag

Bestehende bauliche Anlagen

Sichtwinkel gem. EAE 85/95

Rickstausicherung, Kellerentwasserung
Die Keller- bzw. Untergeschosse sind gegen Rlckstau entsprechend zu sichern.

Den Grundstlickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu
sammeln und fir die Gartenbewasserung oder eventuell fiir die Toilettensplilung
zu verwenden.
Die GroBe der Auffangbehélter sollte pro 100 m2 Dachflache 2 — 3 m? nicht
unterschreiten.

Es wird angeregt, Fassaden zu begrinen.

Es wird empfohlen, bei Holzbauteilen europaisches Holz zu verwenden.

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfligig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z.B.
Uberschreitung der Baugrenzen oder individuell gestaltete Bauentwirfe) kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf
hingewiesen werden, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und
frhgeschichtliche Funde bzw. Bodendenkmaler nach dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden missen.




Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ” Wochenendgebiet Wendsdorf ” wurde vom Gemeinderat
GroBhabersdorf in der Sitzung am 13.09.1990 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 02.02.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

GroBhabersdorf 29.06.2007 e
Birkfeld
1. Blrgermeister

Die oéffentliche Unterrichtung und Erérterung fir die Birger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
Gemeinderat GroBhabersdorf vom 12.02.2007 bis 13.03.2007 durchgefihrt.

GroBhabersdorf 29.06.2007 -
Birkfeld
1. Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes » Wochenendgebiet Wendsdorf ” wurde mit der
Begriindung in der Fassung vom 05.004.2007 aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom
29.03.2007 gemanB § 3 Abs. 2 BauGB von der Gemeinde GroBhabersdorf éffentlich ausgelegt vom
18.04.2007 bis einschlieBlich 18.05.2007.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 05.04.2007 ortsblich bekannt gegeben.

GroBhabersdorf 29.06.2007
Birkfeld
1. Blrgermeister

Die Gemeinde GroBhabersdorf hat mit Beschluss vom 24.05.2007 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ” Wochenendgebiet Wendsdorf ” in der Fassung vom 05.04.2007 gemaB § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

GroBhabersdorf 29.06.2007 -
Birkfeld
1. Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ” Wochenendgebiet Wendsdorf ” mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde GroBhabersdorf zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen.

GroBhabersdorf 29.06.2007
Birkfeld
1. Blrgermeister



ERKLARUNG

[ (= 74 = U ORI
verzichtet als Eigentliimer des Grundstlickes:

FL N e
Gemarkung: e
Grundbuch flir: s
Bd. Bl: e

und Nachbar des Waldgrundstiickes:

FlL N
Gemarkung: e
Grundbuch flir: e
Bd. Bl: e

auf die Geltendmachung von Anspriichen, die sich aus der Lage seines/ihres Grundstiickes am Wald
ergeben sollten..

[ (=T /A = L N

verzichtet insbesondere auf die Geltendmachung von Schaden, die ihm/ihr durch umfallende Baume
nur deswegen entstehen, weil Gebaude auf seinem/ihrem oben bezeichneten Grundstliick ohne
Einhaltung der nach der Bayerischen Bauordnung vorgeschriebenen Abstandsflachen zum o.g.
Waldgrundstiick errichtet wurden (Regelabstand zum Wald ist 25 m).

HEI/FFAU e s e e e e

verpflichtet sich den Eigentimer des vorgenannten Waldgrundstiickes von Ersatzanspriichen
einschlieBlich Prozesskosten freizustellen, die Dritte im Zusammenhang mit Schadensereignissen
geltend machen sollten, die ihren Ursprung in der oben in Ziffer 1 bezeichneten Nichteinhaltung der
gesetzlichen Abstandsflachen haben.

[ (=T /A = L N

verpflichtet sich auBerdem, das auf Punkt 1. und Punkt 2. Gbernommene Haftungsrisiko
seinem/ihrem Rechtsnachfolgern in Zusammenhang mit der Uberlassung des Grundstiickes:

FL N e
Gemarkung: e
Grundbuch flir: e
Bd. Bl: s
aufzuerlegen.
Ort .................................. Datum ................ Unterschnft des BaUWI | “gen .......
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