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TEXTLICHE FESTSETZUNGENS

Die Gemeinde GroRRhabersdorf erlasst gemal Gemeinderatsbeschluss vom . .2025 und auf Grund der

- § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), BayRS 2020-1-1-I,
zuletzt gedndert durch §1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637),

folgende

KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG

§1 Fiir das Gebiet "AMMERNDORFER WEG"

welches die Flurstiicke Nrn. 3 (Teilflache), 3/1, 3/2, 191 und 192 (Teilflaiche), jeweils Gemarkung Fernabriinst,
umfasst, wird eine Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung aufgestellit.

Sie tragt die Bezeichnung:
ORTSABRUNDUNGSSATZUNG " AMMERNDORFER WEG "
GEMEINDE GROSSHABERSDORF

§2 Die Ortsabrundungssatzung " AMMERNDORFER WEG "besteht aus

- Begrindung
- Planblatt, M = 1 : 1000, mit textlichen Festsetzungen und Verfahrenshinweisen

§3 Planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(1) Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich im Au3enort Fernabriinst werden gemaf den im
Planteil ersichtlichen Darstellungen festgelegt (Klarstellung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Planblatt, wobei der Klarstellungsbereich blau schraffiert ist.

(2) Teilflachen der Fl. Nr. 191, Gemarkung Fernabriinst, werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen (Einbeziehung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Planblatt, wobei der Einbeziehungsbereich rot schraffiert ist.

(3) Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,00 m tber dem vorhandenen Gelande zulassig. Einzaunungen um
private Grinflachen sind zulassig.

(4) Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich neben den Festsetzungen der Satzungen nach 34 BauGB.
Eine Umnutzung der vorhandenen, ehemalig landwirtschaftlich genutzten Gebaude zu Wohnzwecken (auch in
Teilbereichen) ist unzulassig.
Eine Umnutzung der vorhandenen, ehemalig landwirtschaftlich genutzten Gebaude in eine gewerbliche, in einem
Mischgebiet mdgliche Nutzung, ist zulassig.
Eine Nutzung der unbefestigten Flachen als Abstell- und Lagerflachen fiir die Betriebsfahrzeuge der Eigentimer
(Schaustellerbetrieb) ist zuldssig, solange hiervon keine negativen Auswirkungen auf Luft, Wasser und Boden,
insbesondere durch Flachenversiegelung, Bodenverdichtung, Nahrstoff- und Schadstoffeintrag, Erosion, Stérungen
des Wasserkreislaufs, Staub und Emissionen oder einer Veranderung des Mikroklimas ausgehen.
Die Errichtung neuer oder zusatzlicher Gebaude aulierhalb der festgesetzten Baugrenzen ist unzulassig.

(5) Die im Planteil dargestellten Hecken und Einzelbdume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten! Dj
Eine zusatzliche Versiegelung der vorhandenen Fahrflachen und Wege, z.B. durch eine gebundene Decke o. &.
ist unzulassig.
Das anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern!

Die Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003:

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Mischgebiet -

2, Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenzen [ _____ ]
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Sonstige Planzeichen “

3.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ‘

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

3.2 Einbeziehungsbereich
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

3.3 Klarstellungsbereich
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zu pflanzende Baume und Straucher

Entlang der noérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen des Grundstlicks Fl.-Nr. 191, Gemarkung Fernabriinst,
sind Feldgehdlzhecken mit einer Breite von 5,0 m anzulegen. Die Feldgehdlzhecken sind mit mindestens einem
Baum pro 15 m

Heckenlange zu pflanzen und in der Folgezeit zu pflegen und zu unterhalten.

Fir die Heckenpflanzung sind folgende Straucherarten zu verwenden:

Schlehe, Weilddorn, Hartriegel, Liguster, Brombeere, Haselnuss, jeweils mindestens 3 Triebe, 60-100 cm hoch

Fir die Gliederung sind folgende Baumarten zu verwenden:

Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde
(Tilia cordata), jeweils als Hochstamm (H), 3x verpflanzt, 200-250 cm hoch

Die verwendenden Pflanzen missen der Pflanzqualitdt gemal® Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau (FLL) entsprechen.

Nach dem erfolgten Anwachsen ist bei den Strauchern lediglich ein Korrekturschnitt vorzunehmen. Die gepflanzten
Haselnussstraucher kdnnen ab 10 Standjahren auf Stock gesetzt werden.

Im Bereich des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung diirfen nur Straucher gepflanzt werden. Die Wuchshéhe
der Hecke darf in diesen Bereich max. 4,5 m zu betragen. Die Pflanzung und Pflege der Hecken hat in Abstimmung
mit der N-ERGIE Netzgesellschaft zu erfolgen.

Die Pflanzung der Hecke hat im Folgejahr des Inkrafttretens der Satzung zu erfolgen. Die privatrechtlichen
Pflanzabstande zur Grundstlicksgrenze sind zu beachten

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
Betriebsanlagen, Gebaude (neu)

Fassadengestaltung und Dacheindeckung
Die Fassadengestaltung und Dacheindeckung haben mit gedeckten Farben zu erfolgen. Leuchtende oder
reflektierende Materialien und Farben sind unzulassig.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren gem. Art. 57 BayBO sowie begriinte Dacher bzw. Fassaden sind
zugelassen.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die mdglichen Einfriedungen sind als entweder
als reine Heckenpflanzung (ohne Hohenbegrenzung) oder als hinterpflanzte Maschendrahtzaune (Héhe max. 2,00
m) auszufiihren. Sockelmauern sind nicht zulassig.

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
Einfahrten

Bestehende bauliche Anlagen

Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z.B. geringfiigige Uberschreitung der
Baugrenzen oder individuell gestaltete Bauentwirfe) kénnen auf Antrag als Ausnahme zugelassen bzw. von den
entsprechenden Festsetzungen befreit werden.

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei
Bauarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde bzw. Bodendenkmaler nach Art. 8 Bayerischen
Denkmalschutzgesetz unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

Altlasten:

Die Grundstiicke im Planungsgebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3, BayBodSchG enthalten. Das
Altlastenkataster erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit; eine Altlastenfreiheit kann deswegen nicht garantiert
werden!

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffalligkeiten (Geruch/Aussehen oder Farbe/ect.)
auftreten, sind unverziglich das Landratsamt Flrth und das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg zu informieren!

Drainsammler:
Im Bereich der Ortsabrundungssatzung verlaufen Drainsammler des Wasserverbandes Fernabrinst. Vor
Erdarbeiten hat der Bauherr den Wasserverband zu informieren und sich im Leitungsverlauf einweisen zu lassen.

Freileitung (N-Ergie) mit Bau- und Bewuchsbeschrankungszone:

Im Baubeschrankungsbereich bedirfen sowohl die Errichtung von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art,
als auch die Anlage von Stral’en, Park-, Lager-, Spiel- und Sportplatzen etc. der ausdriicklichen Zustimmung und
vorherigen Prifung durch den Netzbetreiber. Dies gilt auch fiir Gelandeveranderungen, insbesondere Auffiillungen,
und  Aufgrabungen in  Mastndhe, sowie Baustelleneinrichtungen und  Materiallagerungen im
Baubeschrankungsbereich der Leitung.
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Fur die Errichtung von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, Stralen, Park-, Lager-, Spiel- und
Sportplatzen etc. im Baubeschrankungsbereich der Leitung missen zumindest folgende Anforderungen erfiillt
werden. Die nachfolgende Aufzahlung dieser Anforderungen erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

¢ Die Bedachung der Gebaude muss feuerhemmend sein bzw. der DIN 4102 Teil 7 (harte Bedachung)
entsprechen.

e Der Abstand von den auRersten Konturen der Gebaude, der technischen Anlage, der Spielgerate, des gelagerten
Materials etc. bis zu dem nachstgelegenen, spannungsfiihrenden Leiterseil muss an jeder Stelle mindestens 5,50
m betragen. Dabei sind der grof3te Durchhang und das Ausschwingen der Seile zu bertcksichtigen.

¢ Bei der Anlage von Stralen, Park- und Lagerplatzen ist ein lotrechter Abstand von 7,00 m von der
Gelandeoberflache bis zum untersten spannungsfiihrenden Leiterseil einzuhalten.

o Bei der Anlage von Freizeitanlagen, Spiel- und Sportplatzen ist ein lotrechter Abstand von 8,00 m von der
Gelandeoberflache bis zum untersten spannungsfiihrenden Leiterseil einzuhalten.

o Bei der Anlage von Schwimmbecken ist ein lotrechter Abstand von 10,00 m vom héchsten Wasserspiegel bis zum
untersten spannungsflihrenden Leiterseil einzuhalten.

o Fir Einfriedungen im Schutzzonenbereich der Leitung wird die Verwendung von nichtleitendem Material
empfohlen.

Fur die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig 20 m ab Leitungsachse. Innerhalb

dieses Bereiches dirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshdhe von 4,5 m gepflanzt werden.

Niederschlagswasser/Grundwasser/Starkregenereignisse:

Grundsatzlich ist fir eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Hierauf kann gegebenenfalls verzichtet werden, wenn die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.

Sollte Grundwasser (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauzeit abgesenkt werden, so bedarf dies gemaly Art. 70
Abs. 1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung nicht genehmigungsfahig ist,

Infolge von auBergewdhnlichen und extremen Starkregenereignissen kann es zu Uberflutungen durch
Oberflachenabfluss und Sturzfluten kommen. Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten gibt erste
Hinweise auf mégliche Gefahrdungen durch diese Uberflutungsarten. Auf die Gefahren und Regelungen von einer
Uberflutung durch wild abflieRendes Oberflichenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl. § 37 WHG) wird
hingewiesen.

VERFANRENSHINWEISES

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRhabersdorf hat in der Sitzung vom 31.07.2025 die Aufstellung der kombinierten
Satzung Uber die Festlegung der Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und die Einbeziehung von
Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Fernabrinst (Klarstellungs- und  Einbezieh-
ungssatzung ,Ammerndorfer Weg“) gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2026 ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 05.05.2026 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2026 bis einschlieRlich 21.08.2026 beteiligt.

Der Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 05.05.2026 wurde mit der
Begriindung gemal § 34 Abs. 6 Satz 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom
17.07.2026 bis einschlief3lich 21.08.2026 o6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde GroRhabersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.08.2026 die Klarstellungs- und Ein-
beziehungssatzung ,Ammerndorfer Weg* i seeseeeeeeeeemS@86 o/s Satzung beschlossen.

T@ehmeister
Erster Blrgermeister

Thm@/r’n/eister

Erster Blrgermeister

Gemeinde Grofthabersdorf, den 02.09.2026

Ausgefertigt

Gemeinde Grofthabersdorf, den 13.10.2026

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB). Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ist damit am 16.10.2026 in Kraft getreten (Tag der Bekanntmachung; §
34 Abs. 6 Satz 2, § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in

der Bekanntmachung hingewiesen.

Thomas Zehmeister
Erster Burgermeister

Gemeinde Grofthabersdorf, den 19.10.2026

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
"AMMERNDORFER WEG"
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FRANK SCHLICKER

Ansbacher StraBe 20 90613 GroBhabersdorf
Fon: 09105-997163  Fax: 09105-997166  Mail: schlicker.ingenieur@gmx.de

GROSSHABERSDORF, IM MAI 2026
(Stand 09.10.2026)
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