Die Gemeinde GroRRhabersdorf erlasst aufgrund d&sAbs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom @@teghber 2004 (BGBI. | S. 2414), letzte
Anderung 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fii
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Beékauhung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796), letzte Anderung 27. Juli 2009 (GVBI S. 4@f)yende

Ortsabrundungssatzung

Kirchenstral3e
vom 01.10.2013

§1

Die Grundsticke FIL.Nrn. 936/2 Tfl., 664 Tfl. und ®@dfl., Gemarkung Unterschlauersbach,
werden in den im Zusammenhang bebauten Ortstegimiiezogen.

Die Grenzen, fur den im Zusammenhang bebautenedtaterden gemald den im beiliegenden
Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegtt Degeplan vom 01.10.2013 ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2
Auf den in 8§ 1 genannten Grundstiicken ist nur &abauung mit Einzelhdusern zuléassig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,30 festgesetae Dachform wird als Satteldach mit einer

Dachneigung zwischen 3%und 48 festgesetzt. Nebengebaude und Garagen konnen aitich m
Flach- oder Pultdachern errichtet werden.

§3
Das Freimachen des Bereichs der Ortsabrundungsgaipm vorhandenen Pflanzenbestand darf,
zur Schonung des Singvogelbestandes, nur in dexvdei 15.09. bis 28.02. erfolgen.
§4
Als Abgrenzung des bebauten Ortsteils von dertireendschaft sind
* entlang der sudlichen Grenze des Ortsabrundungsggmgebiets auf den Grundstiicken
FI.Nr. 660 und 664, Gemarkung Unterschlauersbadaheimer Breite von 5,0 m und einer
Gesamtflache von 700,0 m?

und

e im stdwestlichen Bereich des Grundsticks Fl.Nr/336emarkung Unterschlauersbach,
mit einer Breite von 7,0 m und einer Flache von 260

Feldgehdlzinseln jeweils mit mindestens einem BaumInsel zu pflanzen und in der Folgezeit

zu pflegen und zu unterhalten.
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Fur die Heckenpflanzung sind folgende Straucheamateverwenden:

» Schlehe
*  Weil3dorn
e Hartriegel
e Liguster

* Brombeere
* Haselnuss

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

e Stieleiche (Quercus robur)

* Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
e Spitzahorn (Acer platanoides)

e  Winterlinde (Tilia cordata).

Die zur Anlegung der Hecke zu verwendenden Pflanméasen der Pflanzqualitat gemal For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landistizau (FLL) entsprechen. Folgende Pflan-
zengrolRen mussen bei der Anlegung der Hecke verteratden:

»  flr die Straucher: verpflanzte Straucher, mindesstiri Triebe, 60 bis 100 cm
hoch
o  flr die Baume: Hochstamm (H) 3 x verpflanzt 20066.2

Nach dem erfolgten Anwachsen ist bei den Straucleghiglich ein Korrekturschnitt vorzuneh-
men. Die gepflanzten Haselnussstraucher kdnnema.ab0cStandjahren auf Stock gesetzt werden.
Die Pflanzungen sind im Jahr der benutzbaren Hensteder Wohnh&auser vorzunehmen.

§5

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 664 an der westlichenreedes Verfahrensgebietes und im
nordwestlichen Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 98@i2Planblatt als Ausgleichsflache
gekennzeichnet) ist eine Streuobstwiese in einetdBvon 15,0 m und einer Flache von 1.100 m?2
anzulegen. Dabei sind folgende Baumsorten zu veteren

e Apfel

e Birne

» Zwetschge

e Kirsche und
* Renekloden.

Die zu verwendenden Pflanzen mussen der Pflanzguatjemald Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) entdpea. Es sind dabei PflanzgroRen zu
verwenden:

e Hochstamm,
* Umfang mindestens 10 cm in 1 m H6he gemessen.
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Die Streuobstwiese sind mit einem Kreiselmahwerkiaval jahrlich zu mahen und das Mahgut
von den Wiesenflachen zu entfernen.

Die Pflanzungen sind im Jahr der benutzbaren Hemsteder Wohnhauser vorzunehmen.
§6

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung gemaBAh3. 5 Satz 4 in Verbindung mit
§ 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

GrofRhabersdorf, den 01.10.2013

Biegel
1. Burgermeister



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sitzuom 08.05.2013 die Aufstellung der Ortsabrundsatming, sowie die
Durchfiihrung der friihzeitigen Burgerbeteiligung utiel Anhérung der Tréger offentlicher Belange besssen.

GrofRhabersdorf, 10.05.2013

Biegel
1. Burgermeister

Auf die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde mit Ahtag an den Amtstafeln am 21.06.2013 hingewieséa.ADslegung der
Satzung erfolgte in der Zeit vom 28.06. bis 29.0I2 Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belangedeumit Schreiben der
Gemeinde Grofl3habersdorf vom 14.06.2013, Akz. IQ-84, die Ortsabrundungsatzung zur Stellungnahnesébdt. Der
Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 01.08.20&%di Ortsabrundungssatzung eingegangenen AnregumgeEinwendungen
der Burger bzw. der Trager offentlicher Belange bdieHn

GroRRhabersdorf, 06.08.2013

Biegel
1. Burgermeister

Die Ortsabrundungssatzung wurde mit Beschluss deseiBderates vom 01.08.2013 zur offentlichen Aushegangeordnet. Die
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.08 bis 17209.3. Die Trager offentlicher Belange wurden durets &chreiben der
Gemeinde GroRRhabersdorf vom 06.08.2013, Akz. 10-84, auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesere Biirgerschaft wurde
auf die 6ffentliche Auslegung mit Bekanntmachunglan Amtstafeln der Gemeinde GroRhabersdorf am (88 hingewiesen.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.0826@%k zur Ortsabrundungssatzung eingegangenen émgeg und

Einwendungen der Birger bzw. der Trager tffentliddelange behandelt.

GroRRhabersdorf, 01.10.2013

Biegel
1. Burgermeister

Der Gemeinderat GroBhabersdorf hat in seiner Sjtawom 26.09.2013 die Ortsabrundungssatzung zuuSgtzeschlossen. Am
04.10.2013 wurde ortstuiblich bekannt gemacht, das®dsabrundungssatzung rechtsverbindlich wurde.

GroRRhabersdorf, 07.10.2013

Biegel
1. Burgermeister
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1. Anlass der Planung:

Durch den Erlass der Ortsabrundungssatzung sollalgdeistet werden, dass flr
bauwillige Birgerinnen und Birger des Ortsteilesef@tichenbach Bauflachen zur
Verfiigung stehen. Damit soll erreicht werden, dadess Uberalterung der Bevolkerung
von Oberreichenbach wirksam entgegen getreten wekdamn und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung von Oberreichenbach geeistet werden kann.

2. Begriindung der Festsetzungen:

Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werdass sich die zukinftigen Bauvorha-
ben stadtebaulich integrieren und die Bebauungegonalen, dorflichen Charakter ein-
halt.

Die Festsetzungen bezuglich der Griinordnung gewigteh, dass sich die zuklnftige
Bebauung ins Orts- und Landschaftsbild einfugt.

3. spezielle artenschutzrechtliche Prifung:

Nach Uberprifung der unteren Naturschutzbehérdé aledratsamtes Firth wird die zu-
kunftige Bebauung des Grundstiicks keine geschBtzpelation belasten.

4. naturschutzrechtlicher Ausgleich:

a) Ausgangslage:

Die Grundsticke weisen eine geringe Neigung in iskieli Richtung auf. Die

Grundsticke FLNr. 660 und 664 schlieRen nach Norde die Gemeindestralle
.Kirchenweg” an wahrend sie im Siden an den Talrades Reichenbaches
angrenzen. Das Grundstick FI.Nr. 936/2 liegt nohdliler GemeindestralRe und im
Norden schliel3t sich die Waldflache an. Jeweilsdan ¢stlichen Seite grenzen die
Grundsticke an die Bebauung an. An der Westseite Gleindsticke liegen

landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Grundstiicke FI.Nr. 660 und 664 wurden bishedvartschaftlich genutzt. Das
Grundstick FI.Nr. 936/2 wurde bisher zur Halfteikdgirtnerisch genutzt und ist mit
einer Thujahecke eingefriedet, der Westteil wii\Aliese genutzt.
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Landwirtschaftliche Nutzung FI.Nr. 660 und

Garten FI.Nr 936/2 664

Zu erhaltender Birnbaum FI.Nr. 664
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b) Berechnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichgdarfs:
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Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben nur eiperinge Bedeutung fir den
Naturhaushalt, so dass eine Einordnung in die Keaied, Feld B 1 der Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren erfolgen kakivegen der geringen
Grundflachenzahl wurde bei einem Ortstermin mit rhlel.essmann, untere
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Furth, an6.2RIB vereinbart, dass fur die

Grundstiicke ein Ausgleichsfaktor von 0,3 festgeseitzl.

Die Wiesenflache und der kleingartnerisch genutgiédes Grundsticks FI.Nr. 936/2
ist, aufgrund der Bedeutung fur das Landschaftsbild den Naturhaushalt, in den
mittleren Bereich einzuordnen. Daher ist die Kategdl, Feld B 2 der Matrix zu

beachten. Wegen der geringen Grundflachenzahl kaniusgleichsfaktor von 0,6

festgesetzt werden.
FI.Nr. Uber.t_)aub.are Ausgleichsfaktor: | Ausgleichsbedarf:
Flache:
660 2240 m3 0,3 672 m3
664 1490 m3 0,3 447 m3
936/2 885 mj 0,6 531 m?3
Gesamter Ausgleichsbedarf: 1.650 m2
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Der erforderliche Ausgleichbedarf kann innerhallo ieder Ortsabrundungssatzung
festgesetzten Flachen (Gesamtflache ca. 2.000 mm#),den unter 88 4 und 5
geforderten Malinahmen, nachgewiesen werden.

¢) Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen:

FUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird fes&dzt, dass an der westlichen
Grenze der Ortsabrundungssatzung im Bereich desdGtiicks FI.Nr. 664 und im als

Ausgleichsflache gekennzeichneten Bereich des Gtiokls FI.Nr. 936/2 eine 2-

zeilige Streuobstwiese angelegt wird. Die betrafanFlachen missen zukinftig mit
Kreiselmahern abgeméaht und mit einem LadewagemMddgut entfernt werden. Das

Mahgut wird anschlieRend aufRerhalb der Ausgleiabk# kompostiert. Weiterhin soll

zur Schonung der Wiesenbriter die erste Mahd naoh 4. Juli erfolgen und die

zweite Mahd Ende September. Mit dieser Extensivigrder Pflege soll erreicht

werden, dass die Artenvielfalt gesteigert werdamka

Entlang der sudlichen Grenze der Ortsabrundungssgtzind im siddwestlichen
Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 936/2 sollen Wildte®inseln angelegt werden, die
um einzelne dominante Baume erganzt werden. Dadwnitlerreicht werden, dass die
Bauflache zur freien Landschaft abgeschlossen veilldrdings kein durchgangiger
Riegel entsteht, der den bisherigen weitraumigeitralimn optisch einschranken
wirde.

5. Hinweise:

H1l: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler (urd@derem auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Metallgegenstandein@rate, Scherben und
Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Baydrmandesamt flr
Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg, Burg 4, 90403 nberg) oder an die
untere Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Firth, Pimderpark 2, 90513
Zirndorf) gemalf3, Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

H2: Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergarkdndungen abgeklart werden,
wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Gassdvrabsenkungen kdnnen
grundsatzlich nicht beflrwortet werden. Sollten dolGGrundwasserstéande
angetroffen werden, mussen die Keller als wasdaeli®Vannen ausgebildet
werden. Die voribergehende Absenkung bzw. die Entea(Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstéabd nach 8 9 WHG dar
und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nath7@ BayWG.

H3: Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens sorstige Vorgaben zum
Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731868 BBodSchV wird
hingewiesen. Oberboden ist sachgerecht zwischésgeun und wieder
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einzubauen. Bei den nicht versiegelten Flachen deil Boden wieder seine
naturlichen Funktionen erfullen kénnen, d.h. died&uschichten sind wieder so
aufzubauen wie sie natlrlich vorhanden waren. DiaudBbeiten sind
bodenschonend auszufihren. Insbesondere sind dligegi Regelwerke und
Normen, z.B. DIN 19371 einzuhalten.

Durch die neuen Baugebiete kbnnen Entwasseanfagen (Drainagesammler,
Gréaben usw.) der oberhalb gelegen Flachen verlaufegf. sind diese
Entwasserungsanlagen so umzubauen, dass ihre édumkhalten bleibt und das
Oberflachenwasser sowie das Grundwasser schadldaerwbezw. abgeleitet
werden kann, um Schaden an Gebauden und Anlageie Staunasse in den
oberhalb liegenden Grundstlcken zu vermeiden.

Erdwarmesonden sind am Standort grundsatzlidglioh; die maximal zulassige
Bohrtiefe liegt bei rund 75 Meter pro Sonde; dighEsenschichten im tieferen
Untergrund dirfen nicht durchbohrt werden. Besoad@ohrrisiken sind nicht
bekannt und auch nicht zu erwarten.

Die KirchenstraRe ohne Wendemadglichkeit in eif@ldweg. Anlieger, die an
den nicht ausgebauten Teil der Kirchenstral3e amgren mussen ihre
Mullfraktionen am jeweiligen Abfuhrtag am mit Muidisimelfahrzeugen
befahrbaren Bereich der Kirchenstral3e zur Abhohergitstellen.

Die Abfallwirtschaft behélt sich erforderlichenfalivor, die Standorte fir die
Bereitstellung der Mullfraktionen festzulegen.

Vor Ort kdnnen sich im Eigentum Dritter stehehlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbdtaergieanlagen —
befinden, fur die die Fa. N-ERGIE Netz GmbH, Numghaicht zustandig ist.
Uber diese kann keine Auskunft gegeben werden ueskdsind deshalb auch
nicht im Planwerk der Fa. N-ERGIE dokumentiert. rflie ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten Wedsorgungsleitungen, ist
nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Batlisnzungen im

Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®, eibstand von 2,50 m einzu-
halten. Soweit durch private Baumpflanzungen Schafmahmen an den
technischen Einrichtungen der Deutschen Telekoworaflich sind, sind Kosten
von den Verursachern zu tragen.

Vor Baubeginn der privaten BaumalRnahmen sied=di N-ERGIE Netz GmbH,
Abteilung Netzmanagement, HainstralR3e 34, Nurnherd,die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur NL dS(91522 Ansbach,
rechtzeitig in die Planung einzubinden.
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6. Kosten:

Durch die Verwirklichung der Planung entstehen @emeinde GrofRhabersdorf keine
Kosten.

GrofRRhabersdorf, 01.10.2013
Gemeinde GrofRhabersdorf

Biegel
1. Burgermeister



